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1) Text vyrokové ¢asti UP Kojéice

a) vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi obce Kojcice bylo vymezeno postupem podle zédkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), bylo aktualizovano dle soucasneho stavu zastavénych ploch
k listopadu 2020. Zastavéné tizemi obce je vymezeno v Uzemnim planu Kojéice (dale jen ,,UP Kojcice™)
v grafické casti, a to v nasledujicich vykresech:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uizemi

2 Hlavni vykres

3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
4 Koordinaéni vykres

5 Vykres SirSich vztahi

6 Vykres predpokladanych zabori ZPF a PUPFL

Zahrnuje pozemky ve stavajicim zastavéném uzemi obce, zastavéné stavebni pozemky mimo obec,
pozemni komunikace.

b) zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Hlavnim cilem UP Kojice je vytvotit v obci Kojéice a jejim spravnim tzemi podminky pro zdravy
a spokojeny Zivot obyvatel. UP Kojéice ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tzemi. Pfitom chrani vysoké hodnoty krajiny v celém rozsahu spravniho tizemi obce jako zakladni
kvalitu zivotniho prostfedi lidi zde Zijicich. Na zéklad¢ jejich totoznosti s prostfedim, kde z131 a pracuji,
urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Proveditelné zajistuje ochranu

nezastavéného izemi a podminky zastavitelnosti.

Piedmétem UP Kojéice je zejména podchyceni souasného urbanistického stavu obce s limitujicimi
faktory a na jejich zéklad¢ navrhnout zdsady budouciho uspofadani v tizemi. Neopomenutelnou soucasti
uzemné planovaci dokumentace je navrh koncepce dopravy, technické infrastruktury a opatieni vedouci ke
zlepSeni kvality zivotniho prostfedi. Soucasné je nutné stanovit zastavitelné uzemi obce se zavaznymi
regulativy pro funkéni plochy a vefejné prospésné stavby.

Navrzené zastavitelné plochy se na uzemi obce Kojcice vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi
a miru vyuziti zastavéného izemi. UP Kojéice fesi optimalni rehabilitaci hodnot venkovského Zivota (spojeni
bydleni s pfirodou), se vzristajicim stupném automobilizace. Pracovni pfilezitosti v obci ¢Eastecné
zabezpecuje provoz arealu zeméde€lského druzstva Kojcice (dale jen ZD), dalsi potfeba zaméstnanosti lidi je
zde zajisténa dojizd’kou do Pelhfimova. Blizkost a pomémé dobra dostupnost okresniho mésta spole¢né
s vysokou ekologickou kvalitou regionu zajist'uji atraktivitu a sidleni stabilitu obce. Zemédélska vyroba
probiha pievazné v okoli obce. Vyjimeéné hodnoty krajiny s polohou sidla vytvaii dobré a dostupné stabilni
podminky pro komplexné vybavené kulturné rekreaéni prostfedi (komplexné jak v zastavéném Uzemi, tak
mimo né&j — udoli Hejlovky). UP Kojéice vytvaii podminky pro zvyseni kvality pobytu a frekvence celoroéni
i sezO6nni navstévnosti v prostredi obytné kulturni krajiny pivodni historické zastavby dopliujici jeho funkeci.
Diky urbanizované krajin€ s nenarusenou ekologickou rovnovahou, vyhledim do kraje s moznosti rekreace,
turistickym a cykloturistickym trasim a vyznamnym pamatkam, je obec cilem navstévnikd i v ramci
cestovniho ruchu a pro rekreacni funkce ve stavajicich objektech. Ma dobré podminky pro drobné sluzby
v turistice. V obci Koj¢ice a v celém spravnim uzemi se pfedpoklada piedevsim rozvoj bydleni v rodinnych
domech, okrajové rekreace, smiSenych obytnych ploch, s tim spojené dopravni i technické infrastruktury.
Dostavba rodinnych domi je soustifedéna predevSsim na plochy, jejichz zastavbou dojde k propojeni
zastavénych a zastavitelnych ploch s maximalnim vyuZzitim stavajicich komunikaci a technické
infrastruktury. Vymezené plochy arealu ZD Kojéice budou v UP Kojéice dofeSeny v ramci dopravné
inzenyrské infrastruktury a ochranné zelené. Bude navrzena piestavba nevyuzivanych provoznich ploch ve
prospéch vefejnych prostranstvi obce, doplnénych vetejnou zeleni s mistnimi komunikacemi a odstavnymi
plochami. ZvlaStni pozornost je vénovana navrhim obnovy vodnich ploch a jejich rozSifeni v rdmci
akumulace vod a jejich zadrzeni z destovych piivalil. Tuto situaci navrh UP Kojéice rozsifuje v ndvaznosti
V jiz provedené a stavajici vodohospodaiské stavby a opatfeni. Podptrna funkce z hlediska realizace mistnich
i nadfazenych prvki ekologické stability je navrzena spolecné s vodohospodarskym navrhem.

Extravilan charakterizuji lesni celky a zemé&d¢€lsky obhospodafované pozemky v platnych pozemkovych
upravach. Proto je umoznéna piestavba a dostavba slouzicich k hospodateni.
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Kulturni hodnoty

UP Kojéice navrhuje dalii zastavitelné plochy, které jsou prostorové i funkéné v souladu se stavajicimi
hodnotami spravniho tizemi obce

Ve spravnim uzemi obce Kojc€ice jsou evidované statem chranéné nemovité kulturni pamatky, tj. pamatky
zanesené v USKP (Ustfedni seznam kulturnich pamatek). Jedna se o:

- Bozi muka (pred kaplickou sv. Jana) ¢. 39328/3-3081 — sloupkova bozi muka;
- Pamétni kdmen ¢. 19330/3-3082 — v soucasnosti veden jako ztraceny;
- Pamétni kamen ¢&. 28535/3-2991 — umistény u Slajferkova mlyna

Ve spravnim uzemi obce KojCice jsou dale evidovany pamatky mistniho vyznamu. Jednd se
zejména O pamdatky venkovské lidové architektury, architektonicky cenné stavby nebo soubory
staveb a drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka, kiizky apod.) v sidle i ve volné krajiné, kde
plni v soucasnosti mimo jiné i dtilezitou orientacni funkci.

Ve spravnim Gzemi obce Kojéice jsou tyto architektonicky cenné stavby:
- Kaplicka sv. Jana Nepomuckého;

Néavrh UP Kojéice nebude mit vliv na celkovou koncepci ochrany kulturnich pamatek podle zakona
0 statni pamatkové péci.

Celé tizemi obce Kojéice bude v UP posuzovano jako uzemi s moznymi archeologickymi nalezy — dle
UAP ORP Pelhiimov jsou na FeSeném uzemi tyto lokality:

- stfedové jadro obce (intravilan);

- poloha Makyti (pluziny) — zapad k. 11.;

poloha "K pofi¢skému dvoru" (pluziny) — zapad k. 0.;
- poloha "K hirkam" (pluziny) — jihovychod k. 0.;

Na uzemi obce Kojéice se nachazi misto vyznamné udalosti — valeény hrob (paréik proti budové OU).

Prostorové uspotadani v historickém jadru obce v UP Kojéice respektuje ptivodni historické zaloZeni.

Je to plnohodnotné zachovani navesni okrouhlice v jejimz t€zisti je rybnik. Je soudasti centra obce feSeného
dale v podrobnosti vefejného prostranstvi v prvcich regulaéniho planu.

V pribéhu druhé poloviny 20 stoleti az do soucasnosti vznikly jednotlivé monofunk¢ni zastavéné plochy
obce t.z. areal zemédélské velkovyroby, soubor rodinnych domt a soubor bytovych domt, pfi¢emz sportovni
plochy a rekreacni plochy byly vy€lenény za okraj souc¢asné zastavéného tizemi obce. Zminény okrouhlicovy
navesni prostor byl doplnén ptestavbami a na jejich misté zde existuje funkéni vybavenost obce v podobé
Obecniho ufadu a posty, restaurace se salem, objekt samostatné prodejny smiSeného zbozi a samostatny
administrativni objekt zemédélského druzstva. Historické uspotfadani navsi vSak pfitom zdstalo neporuseno
vcetné pietniho prostoru okolo kapli¢ky, vzrostlé zelen¢ kolem vetejnych prostort a cest a netknutych zahrad
kolem wusedlosti. Toto funkéni uspofadani vSech nemovitosti v jadru obce si ponechalo ptivodni
vodohospodaisky systém prochazejici obei formou otevienych vodoteci, jejichz funkce byla predevsim pro
odvedeni vSech povrchovych vod v obci, a jes§té prakticky donedavna i pro odvedeni splaskovych vod ¢i
prepadt ze splaskovych nadrzi. V soucasnosti funguje jednotny kanalizacni systém, ktery umoziuje dilci
propojeni jednotlivych zastavénych lokalit do vodotece pod obci. Pokracovani okrouhlicového systému
Vv zastavitelnych plochach umozni sjednoceni vSech dil¢ich kanalizaénich tadt a prakticky zamezi vybieZzeni
piivalovych vod do zastavby. Uspofadanim i métitkem bude nova obytna zastavba pokracovat v historickém
zalozeni. Funkéné odlisné vyrobni a podnikatelské plochy jsou v navrhu oddéleny mimo toto jadro obce na
hlavnich radialach ve sméru k nadfazené trase 1/34. Oddéleni tvofi pfirozeny reliéf terénu s navrhem prvki
USES a ochranné zeleng.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré d&je, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit
negativni dopad staveb na krajinny raz. Zahumenni zahrady a louky za ptivodnimi névesnimi frontami
selskych usedlosti zlistanou nezastavéné. Je nutné zachovat historicky reliéf obce jako tradicni
architektonické dominanty.

Nové budované komunikace ve vSech lokalitaich budou plynule navazovat na dosavadni komunikacni sit’.
Navrzena zastavba se nebude nepiiznivé uplatiiovat vaci tradiéni zastavbé ani nemovitym kulturnim
pamatkam a nebude naruSovat krajinny raz. Nové objekty nebudou svou vyskou piekracovat vyskovy
horizont stavajici zastavby, nebudou pouzivany netradicni materialy, které by se nevhodné a rusive
uplatiiovaly.



Architektonické a urbanistické hodnoty

Krajina feSeného tizemi ma vedle pfirodnich hodnot malebny raz a tim i estetickou hodnotu. Jedna se
zejména o historické jadro obce Kojéice, kterd se vyznacuje tradicnim vesnickym prostfedim s pomérné

zachovalymi soubory staveb vesnické architektury. Tato architektonicky nejhodnotngjsi izemi se vyznacujici
typickou zastavbou (sedlové stiechy, priceli domi), ¢lenitosti a riznorodosti zastavby.

Charakter obytné zastavby je kvalitni a vytvaii typicky venkovsky raz. Skromnost a zaroven skladebnost
této zastavby vytvorily v obci dobré podminky pro kontakt zastavéného izemi se sportovni

a rekreacni vybavenosti umisténé v severovychodni ¢asti obce v lokalit¢ Bouci i s okolni pfirodou. Areal
zeméd€lské vyroby ve vychodni Casti obce je umistén v blizké, ale nenarusujici poloze k plocham obytné
zastavby.

V feSeném tzemi jsou funkcni stdtni i mistni komunikace, polni i lesni cesty, které jsou navrhem
respektovany a v jizni ¢asti doplnény o obnovu ptivodni cesty v lokalité Na vrskach.

Obec ma zachovanou stavajici naves s typickou zastavbou ve tvaru okrouhlice. Vychodné od navsi je
kaple sv. Jana s bozimi mukami, které jsou zapsany jako nemovita kulturni pamatka. V téchto lokalitach je
nutno zachovat stavajici kulturni raz s vyloucenim dalsi nové zastavby. Pii rekonstrukci stavajicich objektt je
nutné zachovat jejich objemové a architektonické feseni.

Konkrétni ¢lenéni navrzenych ploch pro obytnou zastavbu pievezme systém ptvodniho historického
zastavéni fadovym usporadanim parcel podél stavajicich i navrzenych komunikaci.
Prevazujici charakter vlastnich staveb at’ uz obytnych nebo tcelovych v celém feseném tizemi je tradi¢ni

(t.z. objekty zdéné, zastiesené sedlovymi stfechami s keramickou krytinou) a zna¢na ¢ast staveb si ponechava
svij puvodni historicky rozmér i zevnéjsek. Tomuto prostfedi bude podiizena i nova obytna zastavba s niz se
v obci v budoucnu poéita. Bydleni v rodinnych domech s venkovskym charakterem — tradi¢ni objekty
s podkrovim.

Prirodni hodnoty

Krajina v feSeném tizemi je zvInéna a tvofi ji z pfevazné Casti orna ptda a louky, pti hranicich spravniho
uzemi se nachazi lesni a remizkové porosty.

Pfi zapadni hranici feSeného uzemi a v jeho severozapadni casti protéka teka Hejlovka, kterd ma
stanovenu hranici zaplavového tizemi Q 100 a je v tdolni nivé podél severozapadni hranice katastru obce.

Urbanistickou strukturu obce zde pteduréuje terénni situace spoleéné s jejim historickym zaloZenim.
Fenoménem feSeného uzemi je tidoli meandrujici feky Hejlovky, které je v pfimé kazdodenni dostupnosti
S vySe polozenym zastavénym uzemim obce.

Zastavénym uzemim protékda malad vodotec, ktera vtéka po cca 1 km do feky Hejlovky. Na ni jsou
vybudovany ctyii rybniky, z nichZ tfi jsou v zastavéném uzemi obce

Navrh vodnich ploch a retenénich ploch se stalou vodni hladinou dle sou¢asné platného UPO Kojéice je
realizovan a novym fesSenim UP Kojcice je doplnén o dalsi vodni plochy.
V celém k.u. obce jsou velké rezervy pro realizaci liniové a doprovodné zelené podél stavajici platné mistni
a ucelové cestni sité (navrzené interakéni prvky).

Navrh UP Koijlice stabilizuje navrzenou koncepci ochrany piirody a krajiny a ochrany Zivotniho
prosti‘edi.

Z Aktualizovanych ZUR budou do UP Kojgice prevzaty a provéieny opatieni k ochrané oblasti

krajinného razu, do které spada fesené uzemi. Resené Gizemi spada do oblasti krajinného razu:
- vétsina k. 0. Kojcice CZ 0610 — OB005 — Pelhfimovsko

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v uzemi specifickou
zéasadu

- vénovat pozornost ochran¢ krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vyskou

ptesahujici dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu do exponovanych pohledu;

- zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny.

ZUR stanovuji tyto zésady pro &innost v (izemi a rozhodovani o zménach v izemi:

- dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemeédélského ptidniho fondu;




- v rozvojovych lokalitich a osach respektovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim
pfispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v celém uzemi obce s pfesahem do
okolnich spravnich izemi obce;

- preferovat vyuziti uzemnich rezerv na nevyuZzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych plochach
Vv zastavitelném izemi (brownfields);

- vymezit a chranit pied zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch krajinné zelené
(zelené pasy), zajisStujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj lesnich
porost a zvySeni ekologické stability;

- zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelen¢.

Zbyvajici ¢ast feSeného tzemi (sever k. 11.) CZ 0610 — OB016 — Stiedni Posazavi
ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovani o zménéach v tizemi specifickou
zasadu

a) neumist'ovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiiovat v tizemi ptirodniho
parku Melechov a ve vyvysenych prostorech, odkud se budou uplatiiovat jako dominanta mnoha dal$ich
oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi nebo budou vizualné potlacovat
ptirodni charakter uzemd;

b) chranit typickou dominantu krajiny Melechov.

Krajina a priroda

V feseném tizemi musi byt organizace Uizemi feSena tak, aby pfipadnym vlivem zmén vyuziti izemi
nedoslo k negativnimu zasahu do krajiny. Stavajici krajina je charakterizovana v zdsad€ vyvazenym vztahem
mezi ptirodnim prostfedim a lidskou ¢innosti se zvysenou estetickou hodnotou. Lesni plochy jsou zastoupeny
Vv 15% uzemi teSeného tizemi (k.0. Kojlice) a nejvétsi zastoupeni lesnich porostd je hlavné v severni
a jihovychodni ¢asti feSeného izemi, a pak spiSe v mensich plochach po obvodé¢ k. 1. Stavajici pozemky pro
funkci lesa jsou navrhem dopliiovany a jsou ve vazbé na plochy zelené ptirodniho charakteru a na plochy
piirodni. Veskeré plochy lest a uvedenych ploch ZP a NP popi. NX (mokfady) maji vazbu na rozsahlé lesni
porosty sousednich katastralnich uzemi obci Svépravice a Dehtare.

Vétsina rozlohy k. 0. je zemédé€lsky obhospodafovana na plochach pozemkl vymezenych dle
pozemkovych uprav. Plochy feSeného k. u. s vyrovnanym podilem orné pidy a travnich porostd jsou
vV feSeném tizemi dominantni (témé&t 70 %). Navrh UP bude respektovat stavajici krajinu zejména podél
vodniho toku, remizy, meze, liniovou zelen. K omezeni vodni a vétrné eroze bude v navrhu UP teSeno
protierozni opatieni, véetné¢ navrhu zmény kultury pozemku. Je navrZzena obnova a ziizeni liniové zelené
a remizkl. Do krajiny budou zastavitelné plochy navrhovany vyjimecne.

Vyznamné krajinné prvky - v izemi obce je registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP) — ,,Sluzatecky
rybnik® - vyskyt ohrozenych druhii Zivo¢ichi a rostlin.

V tizemi obce Kojcice jsou zastoupeny zakonem o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni taxativné
vyjmenované VKP bez piesnéjsiho vymezeni — lesy, udolni nivy, rybniky, vodni toky, pfip. i raseliniste.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit
negativni dopad staveb na krajinny raz. Zahumenni zahrady a louky za pdvodnimi navesnimi frontami
selskych usedlosti zfistanou nezastavéné. Je nutné zachovat historicky reliéf obce jako tradicni
architektonické dominanty.

Nové budované komunikace ve vSech lokalitach budou plynule navazovat na dosavadni komunika¢ni sit’.
Navrzena zastavba se nebude nepiiznivé uplatiiovat vuci tradicni zastavbé ani nemovitym kulturnim
pamatkam a nebude naruSovat krajinny raz. Nové objekty nebudou svou vySkou piekracovat vyskovy
horizont stavajici zastavby, nebudou pouzivany netradicni materialy, které by se nevhodné a rusivé
uplatiiovaly.

Civiliza¢ni hodnoty

V feseném uUzemi jsou funkéni statni i mistni komunikace, polni i lesni cesty, které jsou navrhem
respektovany a fesenim UP Kojéice po celém obvodu navrzeného zastavitelného uzemi obce je navrzena
pokracujici koncepce mistnich a ucelovych komunikaci svazbou na vymezené a funkéni plochy
zastavitelného a zastavéného uzemi obce. Je respektovana a rozsifena stavajici naves s typickou zastavbou
ve tvaru okrouhlice, v jejimz stiedu je navesni rybnik. Vychodné od navsi je kaple sv. Jana s bozimi mukami.



Konkrétni ¢lenéni navrzenych ploch pro obytnou zastavbu je feSeno pokracovanim pavodniho
okrouhlicového systému uspofadani komunikaci a vetejnych prostranstvi.

Reseni UP Kojéice navrhuje rozsiteni obéanské a technické vybavenosti ve viech kategoriich. Respektuje
pfti tom zajmova uzemim, kterymi prochazi trasa VTL plynovodu s vymezenymi ochrannym a bezpe¢nostnim
pasmem a ochranna pasma energetickych a dopravnich koridorit CNZ - E13, CNZ - DKO04. Resené tzemi
obce je zasobovano elektrickou energii ze stavajicich a navrhovanych transformaénich stanic, totéz v ramci
komplexni plynofikace je navrZeno jeji rozsifeni véetné premisténi regulacni stanice VTL - STL a novych
tras rozvoda plynu STL.

Zasobovani pitnou vodou je zajisténo mistnim vodovodem pro veskerou potiebu obce z mistnich zdroja.
V podstaté se jedna o lokalni skupinovy vodovod s akumulaci potiebné upravené pitné vody ve vodojemech
nad obci spliiujici potiebné tlakové podminky pro jednotlivé odbératele. Tento systém je nadale rozsifovan.
Dale je zde vybudovana funkéni kanalizace se systémem piivalovych pielivi mimo nové vybudovanou
Cistirnu odpadnich vod. Na tuzemi obce jsou dale elektronickda komunika¢ni zafizeni, radioreléové trasy,
komunikac¢ni kabely, a odvodiiovaci zafizeni. Spravnim uzemim prochdzeji silnice 1. a III. tfidy, které jsou
doplnéné o sit’ mistnich a ucelovych komunikaci, cykloturistické a turistické trasy.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizaénich hodnot spo¢iva v jejich zachovani a podpoie, napf. vybudovani novych
vodovodnich a kanalizacnich fadii v ramci nové zastavby, zachovani ¢i naopak rozvijeni dopravni
infrastruktury. Nové feSeni nema negativni dopad na ptirodni a kulturni hodnoty v Gizemi.

Graficka ¢ast obsahuje zaméry dalsiho rozvoje sidel. Jedna se zejména o plochy pro bydleni, ob¢anského
vybaveni, rekreaci, dopravni infrastruktury. Tyto zaméry vytvaii dostate¢né piredpoklady pro zachovani
a rozvoj civiliza¢nich hodnot.

c¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistické feseni v UP Koj¢ice dopliiuje, méni a rozsifuje okrouhlicové historické jadro s ohledem na
jeho modernizaci, kvalitni prostupnost a diferenciaci tohoto tizemi s pievahou funkce vefejnych prostranstvi.
Tento predpoklad vychazi z terénni situace zastavéného uzemi obce spolecné s jejim historickym zalozenim.
Prostorovou patefi obce je v podstaté jeji pivodni pudorys zalozeny formou okrouhlice, v jejimz téZisti je
navesni rybnik. Toto historické zalozeni, byt ve svaZzitém terénu, bylo ziejmé stanoveno majetkovou
dohodou vlastniki, takze okrouhlicovy tutvar v jadru se opakuje po obvodu puvodnich selskych usedlosti.
Uvedeny zptisob zastavby byl novodobé nasledovan podél radidlniho uspofadani nadiazené i mistni silni¢ni
sité.

V priubéhu druhé poloviny 20. stoleti az do soucasnosti vznikly jednotlivé monofunkéni zastavéné plochy
obce t. z. areadl zemé&dé€lské velkovyroby, soubor rodinnych domi a soubor bytovych domu, pifi¢emz
sportovni plochy a rekrea¢ni plochy byly vy¢lenény za okraj soucasné zastavéného tizemi obce. Zminény
okrouhlicovy navesni prostor byl doplnén piestavbami a na jejich misté zde existuje funkéni vybavenost obce
v podobé Obecniho ufadu a posty, restaurace se salem, objekt samostatné prodejny smiSeného zbozi
a samostatny administrativni objekt zemédélského druzstva. Historické usporadani navsi vSak pritom zistalo
neporuseno vcetné pietniho prostoru okolo kaplicky, vzrostlé zelen¢ kolem vefejnych prostorti a cest
a netknutych zahrad kolem usedlosti. Toto funkéni uspofadani vSech nemovitosti v jadru obce si ponechalo
pivodni vodohospodaisky systém prochazejici obci formou otevienych vodoteci, jejichz funkce byla
predev§im pro odvedeni vSech povrchovych vod v obci, a jesté prakticky donedavna i pro odvedeni
splaSkovych vod ¢i pfepadi ze splaSkovych nadrzi. V soucasnosti funguje jednotny kanaliza¢ni systém, ktery
umoziuje dil¢i propojeni jednotlivych =zastavénych lokalit do vodoteCe pod obci. Pokracovani
okrouhlicového systému v zastavitelnych plochach umozni sjednoceni vSech dil¢ich kanaliza¢nich tadt
a prakticky zamezi vybfezeni ptivalovych vod do zéstavby. Usporaddnim i méfitkem bude nova obytna
zastavba pokracovat v historickém zalozeni. Funkéné odlisné vyrobni a podnikatelské plochy jsou v navrhu
oddéleny mimo toto jadro obce na hlavnich radidlach ve sméru k nadfazené trase 1/34. Odd¢leni tvoii
ptirozeny reliéf terénu s ndvrhem prvkt USES a ochranné zeleng.

Pozadavky na urbanistickou koncepci




Navrzené funkéni plochy zastavitelného Gizemi stabilizuji: rozvoj funkce bydleni, obcanského vybaveni,
sportu a rekreace, sluzeb a podnikéni, vyroby a skladovani za predpokladu zabezpeceni vefejného zajmu na
plochach ekologickou stabilitu, dopravniho a technického vybaveni tzemi. ReSeni UP Kojéice timto
koordinuje navrzenou funk¢ni strukturu vSech ploch uzemi jak zastavitelnych, tak nezastavitelnych. Navrh
UP Kojéice vychézi z charakteru feseného izemi a chrani jeho krajinny raz.

Navrh UP Kojéice zabezpetuje podminky pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostacujici ob&anskou
vybavenost a ploch pro podnikani s tim, Ze byla provéfena urbanisticka koncepce dle UP Kojéice se Zménou
¢. 1, 2 a 3. Zaroven posiluje tlohu, vyznam a vybaveni hlavnich vefejnych prostranstvi — navsi a podél
hlavnich mistnich komunikaci.

Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky pro vyuziti novych zastavitelnych ploch sur¢enim
ptipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé¢ podminéné piipustného vyuziti a dale stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. intenzita
plos$ného vyuziti pozemk).

Jsou navrZeny plochy pfestavby — zejména u ploch uréenych k jinému ucelu.

V navrhu UP Kojgice je vymezeno nové zastavéné izemi s ohledem na vyuziti plochy dle UP, zastavéné
plochy budou pievedeny do stabilizovanych ploch.

V navrhu UP Kojéice jsou navrZzeny zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu potiebam
obce. Pii rozvoji obytného uzemi se bude tieba v prvni fadé zaméfit na intenzifikaci ploch v ramci
zastavéného Uzemi (vyuzitim proluk a zadnich Casti pozemkd) a na vyuziti ploch zmén bezprostiedné
navazujicich na zastavéné uzemi. Jejich celkovy rozsah je pfiméfeny demografickému rozvoji obce a je
zdavodnén.

Sportovni a rekreacni plochy — stavajici sportovni plochy zlistanou zachovany, v navrhu UP je feSeno
jejich rozsiteni a moznost vzniku dalSich ploch. Déale jsou dle moznosti navrzeny vhodné mensi sportovni
plochy v ramci vefejnych prostranstvi.

Plochy pro individualni rekreaci jsou stabilizovany pifevazné vyuzitim trvale neobydlenych domt
a rekrea¢nich chat v okoli feky Zelivky a v severovychodni &asti obce (lokality Bou&i) — byly prevzaty do
navrhu UP jako stabilizované plochy. Mezi skupinou stavajicich chat a piistupovou komunikaci k nim je
navrzena plocha Z10 pro umisténi rekrea¢niho objektu odpovidajiciho charakterové vzhledové objemové
sousednim chatam. Nové plochy rekreace ve volné krajiné navrh UP Kojéice nefesi.

Plochy vyroby a skladovani:

Jedna se o plochy zemédé€lské vyroby — jsou feSeny na zakladé vazby stavajiciho arealu zemé&délské vyroby
v souvislosti k obsluznosti zemédélskych pozemku v zizemi vymezeného areélu. Je navrzeno jejich zastavéni
ptip. pfevod do ploch stabilizovanych, vefejnych prostranstvi a ochranné zelené¢.

U dalsich ploch vyroby a podnikani UP Kojéice fesi jejich stabilizaci v sousedstvi zemédélského aredlu
ve sméru pro spoleCnou obsluznost ze stavajici silnice III. t¥idy v Gseku mezi kfizovatkami 1/34
a ktizovatkou vjezdu na okraji obce na silnici II1. tfidy.

Plochy ob&anského vybaveni jsou v obci stabilizovany, navrh UP Kojéice rozsituje jejich zazemi v ramci
vetejnych prostranstvi.

Plochy dopravy: navrh UP Kojéice fesi diferenciaci jednotlivych druhti dopravy v jejich konkrétnim
vyznamu pro obec. Jedna se o propojeni mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci s vazbou na cestni sit’
dle pozemkovych tiprav, dale na bezpecné p&si propojeni z vefejnych prostranstvi podél hlavnich komunikaci
do volné krajiny a rozsiteni cykloturistickych tras.

Krajinny raz

Na tzemi obce Kojéice jsou v UpP navrzeny rozvojové plochy, které samostatné ¢i ve spojeni s jinymi
neovlivni kvalitu Zivotniho prostiedi obce jejiho zazemi.

Néavrh UP Kojéice vychazi z koncepce zikona o Zivotnim prostiedi, v platném znéni a jeho zasad
unosného zatizeni Zivotniho prostiedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zdkona o ochran¢ piirody
a krajiny, v platném znéni. ReSeni obsahuje zdsady ochrany vSech slozek zivotniho prostiedi, vcetné
uzemniho systému ekologické stability. Z hlediska ochrany ptirody a krajiny budou chranény veskeré
fragmenty, které se dochovaly v pfirodnim nebo ptirodé¢ blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou ¢i nejsou
soucasti zvlasté¢ chranénych tizemi pfirody. Jedna se o vSechny pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni
komplexy, polni kazy atd.

Pti teSeni navrhu funkéni struktury tzemi celého katastru obce jsou respektovany a dle potieby
roz§ifovany pfirodni prvky krajiny, jako jsou napf. meze, remizy, rozptylena zelen, vegetacni doprovody
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komunikaci a vodnich tokl. V feSeném uzemi ve vSech vhodnych formach je celkové posilena zelen, jakoz
i zatravnéné plochy.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF) a lesniho pudniho fondu (PUPFL) je
respektovana ochrana zemédé€lské a lesni pidy ve smyslu zdkona o ochrané¢ zemédélského piidniho
fondu, v platném znéni, resp. zakona o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zdkon) a soucasti
je vyhodnoceni dle ptilohy k vyhlasce MZP, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu.

UP Kojéice provéti propojeni okolnich sidel a krajiny daldimi cyklostezkami, p&§imi trasami a kultivaci
vetejn¢ pristupnych ploch krajinné zelené. Uzemni plan navrhne zakladni podminky ochrany krajinného
razu.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

k. u.
Kojcice
Oznacdeni Funk¢ni vyuziti Etapa Plocha [ha] | Charakteristika a dal$i podminky vyuziti
vystavby

Z1 Nové 8,578 Bydleni v rodinnych domech s venkovskym

navrzené charakterem — tradi¢ni objekty s podkrovim.
Severni ¢ast obce — Vlokalité je nutné nejprve
vybudovat ZTV (inZenyrské sit¢ a obsluzné
komunikace). Dopravni obsluha lokality bude
feSend napojenim na stavajici mistni komunikace
a na komunikaci III. tfidy (viz. graficka ¢ast).

Z2 Pievzaté 1,778 Severozapadni ¢ast obce — v lokalité je nutné
nejprve  vybudovat ZTV  (inZenyrské  sité
a obsluznou komunikaci).

Bydleni v rodinnych domech s venkovskym
charakterem — tradi¢ni objekty s podkrovim.
Lokalita bude fesena ve dvou etapach.

Z3 Prevzaté 3,385 Zapadni cast obce — v lokalit¢ je nutné nejprve
vybudovat ZTV (inzenyrské sit€¢ a obsluznou
komunikaci).

Bydleni venkovské (BV) Bydleni v rodinnych domech s venkovskym
charakterem — tradi¢ni objekty s podkrovim.
Lokalita bude fesena ve dvou etapach.
Z4 Novée 0,124 Severovychodni ¢ast obce — navrzend plocha
navrzené roz§ifuje stavajici plochu bydleni venkovské.
Bydleni v rodinnych domech s venkovskym
charakterem — tradi¢ni objekty s podkrovim.

Z5 Nové 0,491 Vychodni ¢ast obce — lokalité je nutné nejprve

navrzené vybudovat ZTV (inzenyrské sit€ a obsluznou
komunikaci).
Bydleni v rodinnych domech s venkovskym
charakterem — tradi¢ni objekty s podkrovim.

Z6 Nové 0,075 Jihovychodni ¢ast obce — rozsifuje stavajici plochu

navrzené bydleni venkovské.

zZ7 Nové 0,061 Jihovychodni ¢ast obce — rozsifuje stavajici plochu

navrzené bydleni venkovské.

Z8 Pievzaté 1,962 Jizni ¢ast obce podél silnice III. tfidy — lokalita je
napojitelna na stavajici cestni sit’ a inZzenyrské sité.

Z9 Bydleni individualni (BI) | Novg& 0,105 Jizni ¢4st obce v zastavéném tzemi podél silnice

navrzené III. tfidy — plocha je napojitelnd na stavajici cestni
sit’ a inzenyrské sité.

Z10 Rekreace individualni Prevzaté 0,162 Rozsiteni stavajici rekreacni chatové oblasti

(RI) vychodné od zastavéné¢ho uzemi obce — max 4
rekreacni objekty.

Z11 Prevzaté 0,134 Rezerva pro moznost vybudovani détského hfiste

5 . . vV navrzenych obytnych plochach Vv zapadni Casti
Obcanské vybaveni sport obce
(OF] :

Z12 (08) Nové 0,329 Severni ¢ast obce — plocha pro vybudovani

navrzené viceucelového hiiste.

Z13 , , . Nove 0,511 Severovychodni ¢ast obce mezi navrzenou vodni

Vyroba drobna a sluzby . S . .
(VD) navrzené plochou a stavajici plochou bydleni venkovské.

Plocha pro vybudovani staveb pro drobnou vyrobu
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Z14

a sluzby navazané na stavajici sousedni objekt.
Zakazany jsou veskeré Cinnosti obtézujici okoli nad
zdkonem stanovené limity — hluk, praSnost
exhalace, nebo prekracujici rezim stanoveny
vyhlaSkou obce a pfisluSnymi hygienickymi
normami. Nepfipustné jsou stavby obaloven,
spaloven, kafilérii, stavby provozil zpracovavajici
nebo k vyrobé pouzivajici latky jedovaté a toxické.
Nepfipustny je kozedélny a tukovy pramysl
a sklady téchto materiald.

Nov¢e
navrzené

2,528

Jihovychodni ¢ast obce — v lokalité je nutné nejprve
vybudovat ZTV (inZenyrské sit¢ a obsluznou
komunikaci).

Rezerva pro moznost vybudovani staveb pro
drobnou vyrobu a sluzby.

Zakazany jsou veskeré ¢innosti obtézujici okoli nad
zdkonem stanovené limity — hluk, praSnost
exhalace, nebo piekraCujici rezim stanoveny
vyhlaSkou obce a pfislusnymi hygienickymi
normami. Nepfipustné jsou stavby obaloven,
spaloven, kafilérii, stavby provozli zpracovavajici
nebo k vyrobé pouzivajici latky jedovaté a toxickeé.
Neptipustny je kozedélny a tukovy primysl
a sklady téchto materiald.

Z15

Z16

717

Vyroba zemédélska
a lesnicka (VZ)

Nov¢
navrzené

0,007

Vychodni ¢ast obce — navrzena plocha rozsifuje
stavajici plochu vyrobu zemédélskou a lesnickou
z dvodu umisténi silazni jamy.

Neptipustné jsou veskeré ¢éinnosti, které zatézuji,
nebo piekracuji stupenn zatéZze, nebo rezim
stanoveny  vyhlaskou  obce a prislusnymi
hygienickymi normami.

Nov¢e
navrzené

0,023

Vychodni ¢ast obce — pro moznost vybudovani
staveb pro zeméd¢€lskou vyrobu.

Neptipustné jsou veskeré Cinnosti, které zatézuji,
nebo pfekracuji stupen zatéZe, nebo rezim
stanoveny  vyhlaskou obce a prislusnymi
hygienickymi normami.

Nov¢
navrzené

0,149

Severni Cast obce v zastavéném uzemi, plocha
navazuje na stavajici plochu vyrobu zemédélskou
a lesnickou - pro moznost vybudovani staveb pro
zemedélskou vyrobu.

Neptipustné jsou veskeré Cinnosti, které zatézuji,
nebo pfekracuji stupent zatéZze, nebo rezim
stanoveny  vyhlaskou  obce a prislusnymi
hygienickymi normami.

Z18

Vyroba
energie z obnovitelnych
zdroji (VE)

Nov¢e
navrzené

0,456

Severni ¢ast obce mezi stavajicimi plochami VE
a VZ a navrzenou plochou BV.

Navrzena plocha bude slouzit pro piesun a rozsireni
stavajici fotovoltaické elektrarny.

Navrzenou plochu je nutné napojit na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Z19

Energetika (TE)

Nové
navrzené

0,125

Navrzena plocha v severni Casti obce vedle stavajici
vodni plochy.

Plocha je urcenda pro vybudovani nove plynové
regulacni stanice a nové trafostanice.
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Obsluznost je navrzend po navrzené obsluzné
mistni komunikaci.

Celkem 21 az 219 20,983 ha
Vymezeni ploch prestavby
k. u.
Kojcice
Oznaceni Funk¢ni vyuziti Etapa | Plocha [ha] | Charakteristika a dal§i podminky vyuZiti.
vystavby
P1 SmiSené obytné Noveé 0,054 Zména funkéniho vyuziti navrhované plochy
venkovské navrzené vefejné zelen¢ na navrhovanou plochu smiSené
(SV) obytné venkovské.
P2 Vybrana vetejna Nové 4,703 Zména usporadani ploch vefejnych prostranstvi
prostranstvi s pfevahou | navrzené s ptevahou zpevnénych ploch. Navrh komunikaci,
zpevnénych ploch zpevnénych ploch a ploch zelené.
P3 (PP) Nové 0,038 Zména funkéniho vyuziti navrhované plochy
navrzené vetejné zelené na navrhovanou plochu vybrané
vetejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
P4 Vybrana vetejna Nové 3,626 Zména funkéniho vyuziti plochy lada na
prostranstvi s pfevahou | navrzené navrhovanou plochu vybrana vefejna prostranstvi
zelené s ptevahou zelené s vlozenymi plochami vybrana
(P2) verejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch,
. L., ktera tvofi prijezdové komunikace do zastavitelné
Vybrana vefejna
A plochy Z1.
prostranstvi s pievahou
zpevnénych ploch
(PP)
P5 Vybrana vetejna Nové 0,051 Zména funkéniho vyuziti navrhované plochy
prostranstvi s pfevahou | navrzené vetejné zelené na navrhovanou plochu vybrana
zelené vefejna prostranstvi s prevahou zelené.
(P2)
Celkem P1 az P5 8,472 ha
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Plochy navrZené pro zpracovani izemnich studii v¢. veiejnych prostranstvi s prvky

regulac¢niho plinu

k. i. KOJCICE

Oz Funkéni vyuZiti Plocha Charakteristika
naceni (ha)
Z1 Plochy vetej. Prostranstvi
Komunikace, chodniky, zelen, parkovani
Bydleni venkovské Funkéni vyuziti 8,578 Bydleni v rodinnych
(BV) plochy parcel domech s venkovskym
charakterem — tradiéni objekt
S podkrovim.
Severni  ¢ast obce —
v lokalit¢ je nutné nejprve
vybudovat ZTV (inZenyrské
sit¢ a obsluzné komunikace).
S Dopravni obsluha lokality bude
g feSenad napojenim na stavajici
o~ mistni komunikace ana
oo komunikaci III. tfidy (viz.
— graficka ¢ast).
Z2 Bydleni Zastavba «® 1,778 Severozapadni ¢ast obce — v
venkovské (BV) individualnimi g lokalit¢  je nutné _nejprve
... > vybudovat ZTV (inzenyrské
rodinnymi domy na sité a obsluznou komunikaci).
samostatnych ok . oo
. o Bydleni v rodinnych
parcelztch ~ B\,/ T e domech s venkovskym
bydleni venkovske. = charakterem - tradi¢ni
Velikost  parcel | & objekt s podkrovim.
v rozsahu 800 m? az % Lokalita bude feSend ve
1200 m? N= dvou etapach.
Z3 Bydleni >y 3,385 Zapadni cast obce — Vv
venkovské (BV) E lokalit¢ je nutné nejprve
> vybudovat ZTV (inzenyrské
g sité a obsluznou komunikaci).
<9 Bydleni v rodinnych
1 domech s venkovskym
a7 charakterem - tradiéni
objekt s podkrovim.
Lokalita bude feSend ve
dvou etapach.
Z8 Velikost parcel a 1,962 Jizni ¢ast obce podél silnice
umisténi  jednotlivych 1. tiidy — lokalita je
Zastavba RD budou urcovat napojitelnd na stavajici cestni
e te e c1ov s atypické podminky pro sit’ a inzenyrské sité.
individualnimi L
rodinnymi domy na obsluhu  ze  silnice
. 111/03416 ve vztahu
samostatnych ,
. k terénu a
parcelaich - Bl - Y
bydleni individualni. | Yedohospodarskym
objektim.
Celkem Z1+22+23+28 15,703 ha
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Vymezeni ploch zmén v krajiné

k. a.
Kojcice

Oznaceni Funkéni vyuziti

Etapa
vystavby

Plocha [ha]

Charakteristika a dal$i podminky vyuziti.

K1

K2

K3

Louky a pastviny
(AL)

K4

K5

Nové
navrzené

0,952

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych pfivald s moznosti zfizeni terénnich
prilehti pro smérové prevedeni vod mimo zastavbu
a mimo zemédé€lské kultury orné do mistnich
vodoteci.

Pievzaté

1,992

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych ptivali s mozZnosti zfizeni terénnich
prilehti pro smérové prevedeni vod mimo zastavbu
a mimo zemédé€lské kultury orné do mistnich
vodoteci.

Pievzaté

0,141

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych pfivali s moznosti zfizeni terénnich
prulehd pro smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zem&délské kultury orné do mistnich
vodoteci.

Pievzaté

0,572

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych ptivald s mozZnosti zfizeni terénnich
prulehd pro smérové pievedeni vod mimo zéstavbu
a mimo zem&délské kultury orné do mistnich
vodoteci.

Pievzaté

0,158

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych pfivald s moznosti zfizeni terénnich
prulehd pro smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zem&délské kultury orné do mistnich
vodoteci.

K6

Vodni plochy a toky
(WT)

K7

K8

Nove
navrzené

3,808

Vodni plocha se stalou hladinou, pro funkci retence
vody s usmérnénim povodinovych pritokd
astechnickymi  opatfenimi na  stavajicich
vodohospodatskych siti (4prava zhlavi vrtu apod.)

Pievzaté

1,129

Vodni plocha se stalou hladinou, pro funkci retence
vody s usmérnénim povodiovych pratokd.

Nov¢e
navrzené

2,221

Vodni plocha se stalou hladinou, pro funkci retence
vody s usmérnénim povodnovych pritokd.

Celkem K1 az K8

d) Koncepce verejné

10,973 ha

infrastruktury,

véetné podminek pro jeji

umistovani, vymezeni ploch koridorii pro verejnou infrastrukturu,
vietné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dle Aktualizaci ZUR Kraje Vyso&ina neni navrzen zadny koridor pielozky silnic.

Aktualizace ZUR Kraje Vysocina vymezuje koridor DK 04 — silnice 1/34 a sice: v &iice 150 m zahrnujici
koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu, ktery bude respektovan;

V navrhu UP Kojéice je feSeno a navrzeno:
koncepce dopravy zejména s ohledem na zdméry nadmistniho vyznamu (koridor pro homogenizaci
vybranych tsekt stavajiciho tahu 1/34);

ochranné pasmo silnice 1. tfidy, které bude respektovano;

moznost feSeni lokalnich dopravnich zavad (nevyhovujici rozhledové pomeéry, Sitkové a smérové
parametry apod.) na silni¢ni siti a v pfipadé potfeby navrhnout odpovidajici feSent;
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e zastaviteIné plochy situovat piednostné ve vazbé na stavajici komunika¢ni systém;

e v pfipadé potieby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch;

e stavajici pesi a cyklisticka dopravni sit’, pfipadné vytvofit podminky pro rozvoj systému mimosidelnich
cest za ucelem zvysovani rekreacni a biologické prostupnosti krajiny;

e obnova cestni sit¢ v krajin¢ (prostupnost krajiny);

Ostatni druhy dopravy (autobusova, nemotorova, hospodaisk4, statickd)

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich ze zadani a izemné analytickych podkladia

K pozadavkim na homogenizaci 1/34 vuseku probihajicim v katastru obce Kojéice, navrh UP
zahrnuje v misté pfipojeni na obec (ktizovatka III. téidy ve sméru Kojéice a Chvojnov) odstranéni velice kolizni
situace stfetll nadfazenych dopravnich proudt 1/34 a mistnim provozem na silnici I1I. tfidy a bezpecnosti pésich
a Vv prostoru autobusové zastavky. Jedna se o plochy v koridoru silnici 1/34 napojené jednou priseénou
uroviiovou kiizovatkou se silnici 111/03416 (protilehlou vétvi je mistni komunikace — cesta se zpevnénou
vozovkou — do Chvojnova). Ptilehla autobusova zastdvka postrada prechod pro chodce. Kiizovatka ma
rozhledové poméry odpovidajici normé, ty se vSak jevi jako nedostatecné. Ptripadna tiprava ktizovatky (zfizeni
prechodu pro chodce — nejlépe déleného, snizeni rychlosti, apod.) budou pfedmétem piipadného dalsiho feseni.
Na silnici 1/34 dale napojena (prisecné) zemédeélska ucelova komunikace vedena ze zemédélského arealu.

Respektovat stavajici sit’ cyklotras ¢. 1223 a €. 1224, nové cyklotrasy navrhovat pfevazné po silnici III. tfidy
a mistnich a ucelovych komunikacich, cykloturistické trasy po mistnich komunikacich nebo po polnich a lesnich
cestach.

Pro zemédélskou dopravu je vyuzivana stdvajici sit’ silnic, polnich cest a stavajici €elové komunikace
doplnéna systémem ti¢elovych komunikaci dle platnych pozemkovych tprav.

Rostouci naroky na parkovaci a odstavna stani je tieba fesit u stavajicich ale i novych ploch bydleni moznosti
staveb garazi nebo stani na vlastnim pozemku.

Technicka infrastruktura

Pro spravni tizemi obce Kojéice (véetné zastavéného a zastavitelného tizemi) je navrzena celkova koncepce
technického vybaveni. Pro novou zastavbu je feSen rozvoj inZenyrskych siti (tj. vodovod, kanalizace, zptsob
likvidace destovych vod, rozvody elektro a plynu apod.).

Veskera ochranna a bezpecnostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, plynovod, elektricka vedeni,
sdélovaci kabely, radioreléové spoje apod.) musi byt respektovana a chranéna.
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VODNI TOKY A PLOCHY

Stav

Hlavnim recipientem feSeného uzemi je Zelivka (Hejlovka) &. hp. 1-07-02-021, kterd ma vymezena
zaplavova uzemi Qioo. Pfimo v zastavéném tizemi protéka z ¢asti zatrubnéna vodote¢, na které jsou vybudovany
Ctyfi rybniky, z nichZ nejvétsi (MeSnice) ma rozlohu cca 1 ha.

Celé fesené izemi se nachazi v 3. ochranném pasmu vodarenského zdroje Zelivka — vodarenska nadrz
Svihov.

Uzemi obce Kojéice je zasahovano vodami z piivalovych destt, ¢emuz napomaha charakter povodi mistnich
vodotedi (kyjovita). Problém byl z vétsi ¢asti vyteSen realizaci navrhu z pfedchoziho UP

Navrh

Je navrzeno zfizeni vodni plochy cca 3,5 ha na vychodnim okraji zastavéného tizemi nad stavajicim vrtem.
Nadrz by bylo vhodné fesit s pfevodem povodinového pritoku do jiz vybudované retence u cesty s pfipadnou
moznosti napousténi této nadrze i z povodi jiz zfizené retencni nadrze.

Dale lze doporucit revitalizaci i v nékterych dalSich usecich na zaklad€¢ vhodnosti z hlediska prichodu
velkych vod a v navaznosti na systém ekologické stability (USES).

Veskera tato navrhovana opatieni vyrazné (pozitivné) ovlivni odtokové poméry v povodi vodoteéi v feseném
uzemi, kdy dojde k ochrané zastavéné ¢asti Gzemi a retenci a retardaci odtoku (toto ovlivni zejména pievody vod
— odpadni stoky s navrzenymi retencnimi nadrzemi)

Technicka infrastruktura

Pro spravni uzemi obce KojCice (véetné zastavéného a zastavitelného izemi) je navrzena celkova koncepce
technického vybaveni. Pro novou zastavbu je feSen rozvoj inzenyrskych siti (tj. vodovod, kanalizace, zptsob
likvidace destovych vod, rozvody elektro a plynu apod.).

Veskera ochranné a bezpecnostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, plynovod, elektricka vedeni,
sdélovaci kabely, radioreléové spoje apod.) musi byt respektovana a chranéna.

Zasobovani vodou — stav

Obec Kojcice je zasobena pitnou vodou z vodovodu, jehoz provozovatelem a majitelem je ZD Kojcice
(zdroje, vodojem, zasobni fady). Rozvodna sit’ je v majetku obce. Nepatrna Cast obyvatelstva je zasobena
z vlastnich domovnich studni (samoty). Kvalita vody ve studnich neni zjisténa.

Puvodnim zdrojem vody pro vodovod jsou 3 vodarenské studny v pramenisti. Jihovychodné od Kojéic, ve
vzdalenosti cca 1500 m od okraje zastavby.

V blizkosti pramenisté je vybudovana odkyselovaci stanice a vodojem 2 X 50 m® ,Koj¢ice®, do kterého jsou
gravitaén¢ napojeny studny pramenisté. Z vodojemu je voda dopravena zasobovacim fadem PE D90 do obce.

Vodovod byl posilen o vrt v blizkosti zastavby, kde je osazeno Cerpadlo. Z tohoto vrtu se Cerpa voda do
vodojemu Kojc¢ice — vodojem za spotiebistém.

Vodovodni sit’ je rozvedena po celém tizemi obce. Spotiebiste je tvofeno jednim tlakovym pasmem.

Objekty zemédélské vyroby na okraji obce jsou zasobeny z vyse uvedeného vodovodu a z vlastnich zdroji
(studny, akumulace 15 m®) oba systémy jsou propojeny.

Zdrojem pozarni vody pro obec je vodovod a vodni plochy v intravilanu obce.

Zasobovani vodou — navrh

S ohledem na zptisob napojeni vrtu — ¢erpani pfimo z vrtu do sit€¢ a do vodojemu doslo béhem provozu
k sniZzeni jeho vydatnosti.

V navrhu je navrzeno vybudovéani AT stanice s akumulaci (obecni) u stavajiciho zdroje u rybnicka a oddéleni
systému zasobovani ZD a obce spolu se ziizenim samostatného vytlaku ze stavajiciho vrtu do vodojemu
Kojcice. Pfedpokladana vydatnost zdroje u rybni¢ka je cca 0,5-1 I/s. Vydatnost zdroje s jeho kvalitou bude nutno
ovetit podrobnym hydrogeologickym prazkumem.

Po oddéleni vytlaéného a zasobovaciho fadu je navrzeno zfizeni nového vodojemu za spotiebistém na koté
cca 523 m n. m. o objemu cca 25 m3, kdy po provedeni odd&leni vytlaéné a zdsobovaci funkce se stavajici
vodojem stane vodojemem pfed spotfebistém.

Vodovodni sit’ je prodlouzena k uvazované zastavbé, a je dle moznosti zokruhovana.
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Odkanalizovini a COV — stav

Provozovatelem kanalizace je obec. Kanaliza¢ni sit’ je oddilna.

COV je v sestavé Gerpaci stanice (vyrovnavaci nadrz), mechanicky stupeii, nizko zatéZovani aktivace se
simultanni nitrifikaci, dosazovaci nadrz. Technologie je doplnéna o aerobni stabilizaci kalu arazeni fosforu
chemickymi ¢inidly. Kapacita COV je 475 EO.

Destové vody jsou z casti odvadény systémem zatrubnénych €i jinak upravenych vodoteci protékajicich obci
pres nékolik vodnich ploch — rybnickil v intravilanu obce a Vv souvislosti s budovani COV byly ziizeny nové
dest’'ové fady

Odkanalizovini a COV — nivrh

V navrhu UP je koncepce odkanalizovani a &isténi odpadnich vod beze zmény.

Navrhové plochy odkanalizovat oddilnym systémem, destové vody by byly odvadény do stavajicich
zatrubnénych vodoteci ¢i novou dest'ovou kanalizaci do nejblizsi vodotece ¢i vodni plochy.

U podnikatelskych ploch predpokladame individualni feSeni likvidace odpadnich vod (vlastni COV)
s moznosti pfipojeni na obecni COV za piedpokladu dostatené kapacity obecni COV a charakteru odpadni vody
Z této zastavby (charakter komunalni odpadni vody — napt. ze socidlniho zafizeni apod.).

V ramci navrhovych ploch je pii feSeni destovych vod navrhovédna realizace zasakovacich systémt na
jednotlivych parcelach s moznym piepadem do pripadné destové kanalizace v zastavbé.

Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky iizemniho rozvoje

Upfesnéni pozadavkid vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem.
Resené uzemi je soucasti ochranného pasma vodarenské nadrze I1. stupng.

Dle schvaleného planu spole¢nych zatizeni, ktery je sou¢asti projekti pozemkovych uprav byla rozvedena
vodovodni sit’ doplnéna po obvodu obce v navaznosti na stavajici rozvody.

Elektrorozvody

Do feSeni izemniho planu je ptevzat koridor CNZ E13 — koridor v $ifce 400 m pro umisténi stavby nadzemni
vedeni vvn 110 kV R Pelhfimov — R Humpolec.

ZUR vymezuji tyto koridory a plochy pro umisténi staveb nadiazené rozvodné soustavy VVN 0 napéti 110
kV kV koridor je sou¢asti navrhu UP Kojéice.

Obec Kojéice je zasobovéana z rozvodné soustavy spol. E. ON CR stavajicim vzdusnym vedenim VN 22 kV.
Z hlavnich smérid jsou navrzeny nové odbocky do jednotlivych trafostanic VN 22 kV a nové trafostanice 22/04
kV. Ide o nasledujici dvé odbocky z kmenovych linek:

Odbocka €. 1 - vedeni pielozky ¢asti linky 22 kV mimo stavajici zastavbu BI podél vymezeného lokalniho
koridoru s pokra¢ovanim do zastavéného 0zemi podél stavajici komunikace a do stavajici ho objektu
trafostanice. Jedna se o ¢astecné prelozeni trasy vedeni VN 22 kV.

Odbocka €. 2 — nova odbocka vedena z kmenové linky na paprsku z nezastavéného uzemi na vychodnim
okraji v k. 0. Koj¢ice smérem zapadnim podél hraze retenénich vodnich ploch. Pokraduje ve stavajicich a
navrzenych komunikacich na okraji zastavitelného uzemi Z1 do nové trafostanice vedle navrzené regulacni
plynové stanice na plose Z19.

Jedna se o trafostanice vysokého napéti.

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro soucasné pozadavky na odbér. Pro pokryti
narastu elektrické energie v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou
rezervu stavajicich trafostanic a jednak vykon z nové vybudovanych trafostanic. UP Kojéice fesi potiebu jejich
umisténi a zptisob napojeni. Jedna se o nové plochy zéstavby a jejich zasobeni el. energii.

Vetejné osvétleni — je provedeno stavajici a je navrzeno na novych plochach v obci i mistnich ¢astech.

Spoje a telekomunikace, radiokomunikace

Reseni izemniho planu respektuje stavajici 2 elektronicka komunikaéni zafizeni, u jednoho je vyhldseno
ochranné pasmo.

Stavajici vedeni vefejné telekomunikaéni sit¢ UP neméni.

Stavajici radioreléové smérove spoje jsou respektovany ve vyskovém horizontu navrhované zastavby.

Do teseného tizemi nezasahuje ochranné pasmo nadzemniho telekomunikaéniho vedeni.

Reseni UP je v souladu se zakonem o telekomunikacich, trasy telekomunikaénich zatizeni respektovat, p¥ip.
navrhnou jejich ochranu.
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Zasobovani teplem

Centralni zasobovani teplem neni V feSeném tzemi navrhovano. Obec je z 90 % zastavby napojena na STL
rozvod plynu UP Kojéice fesi nové umisténi a pfipojeni navrhované zastavby na stavajici rozvod STL. Dale
jsou v soucasné dob¢ vyuzivany individualni zdroje na tuha paliva a dfevni hmotu jako doplitujici. Dalsi feSeni
nejsou navrhovana v systému zasobovani.

Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana.

V severni &asti k. 0. navrh UP Kojéice fesi nové piipojeni na VTL 600 novou regulaéni stanici a rusi stavajici
pripojeni k plynovodu (odbocky VTL do obce).

Navrzené fedeni UP Kojéice provéfilo nové umisténi odbocky pro regulaéni stanice VTL a STL v tésném
sousedstvi v koridoru VTL v nové lokalité pfi respektovani bezpe¢nostniho pAsma VTL plynovodu.

Nakladani s odpady

Komunalni odpad je odvazen specializovanou firmou SOMPO a. s. na fizenou skladku mimo fesené uzemi.

Koncepce veiejné infrastruktury — obéanské vybaveni

Koncepce rozvoje obéanského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného izemi optimalni. Navrh UP Kojcice fesi rozsifeni provozné manipulaénich ploch v zazemi ve stavajici
OV v ramci vetejnych prostranstvi ve vymezeni ploch s prvky regula¢niho planu.

Moznost zfizovani prostorti pro ob¢anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni je podporovana i v ramci
navrhu pro jejich vymezeni v regulativech pro jednotlivé druhy bydleni na funkénich plochach SV, BV BI a BH.

Koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je v UP Kojgice dale rozvijena predevdim v jadru obce a v blizkosti
zemédelského arealu. Je specifikovana metodicky na zpisobem vyuziti na vefejna prostranstvi:

- S pfevahou dopravnich ploch komplexni feseni péSich komunikaci jedna se zejména o rozsifeni dopravni
obsluhy uvnitf obce podél stavajici trasy silnice III. tfidy

- spfevahou ochranné a doprovodné zelené se jedna zejména o navesni nebo centralni prostory sidel
tvofené vefejnou zeleni a komunikacemi.

Konkrétni vymezeni ploch zpracovanych v ramci Gizemnich studii a vetejnych prostranstvi je detailné feseno
S navrzenymi prvky regulac¢niho planu v textové Casti navrzenych regulativil.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZziti, uizemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Reseni UP Kojéice prevzalo a provéfilo cilové charakteristiky krajiny dle realizovanych pozemkovych tprav.
Jejich dokonéeni v kontaktu v zastavitelném tizemi obce je v souladu s koncepci UP.

V feseném spravnim tizemi obce Kojcice je zastoupen typ krajiny:
- krajina s predpokladanou vy$si mirou urbanizace — celé k. .

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) intenzivni zeméd¢lskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity — pro vyrobu a podnikéni v rdmci
celého spektra distribuce a zpracovani zeméde€lskych produktli v misté. Navrzena plocha Z14 v sousedstvi
arealu zemeéde€lské velkovyroby fesi i dopliujici pfidruzenou femeslnou vyrobu pro péstitelstvi v ramci
ovocnych a lesnich skolek.
b) bydleni — zahrnuje Siroké spektrum stabilizace ploch a jejich rozvoj ve funkci bydleni venkovského,
smiSen¢ho venkovského a uzavira systém bydleni individualniho a hromadného
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¢) mistni a nadmistni vefejnou vybavenost je vymezena v jadru obce na plochach PP a je adresné fesena
upravou verejnych prostranstvi. Zde se navrhuje konkrétni rozsifeni pozemku pro veskerou obcanskou
vybavenost a to konkrétné k jednotlivym stavajicim objektim OV umérneé k jejich vyznamu ve funkci
zakladni nebo nadmistni ob¢anské vybavenosti tj. pfedevsim distribuce Skolstvi a sluzby. Jsou
konkretizovany pro jednotlivé funkéni plochy v celém spektru zastavéného a zastavitelného uzemi obce.

d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity jsou konkretizovany pro jednotlivé funkéni plochy v celém
spektru zastavéného a zastavitelného tizemi obce.

e) komplexni krajinné upravy doplitujici stavajici realizovany systém komplexnich krajinnych tprav tj.
pokracovani ve vymezeni dalSich funkénich ploch pro ochrannou zelen, zatravnéni a zalesnéni pozemkt a
dokonceni protierozni opatieni v systému retencnich ploch se stdlou vodni hladinou.

Zasady pro ¢innost v uizemi a rozhodovani o zménach v vizemi dle ZUR jsou nasledujici:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;

UP Kojcice plnohodnotné respektuje podminky ochrany a hospoddarného vyuzivani ZPF.

b) v rozvojovych oblastech a osich soustfedovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim
prispivat k zachovani charakteru a k ochran¢ krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

UP Kojcice lezi v rozvojové ose krajského vyznamu a respektuje jeji podminky.

c) preferovat vyuziti Gzemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuZivanych
ploch v zastavitelném tzemi (brownfields);

Ve spravnim uizemi obce Kojcice neexistuji nedostatecnée vyuzivané plochy v zastavitelném vizemi.

d) vymezit a chranit pifed zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvoteni souvislych ploch krajinné zelené
(zelené pasy), zajist'ujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zvyseni ekologické stability;

UP Kojcice navrhuje potiebné prvky nezbytné pro zajisténi prostupnosti krajiny a to jak ve vztahu k sidlim,

tak k celé okolni krajiné navazujici na katastr obce.

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené.

UP Kojcice vyrazné zvyiuje pestrost krajiny navrhem doprovodné ochranné liniové a rozptylené zelené.

Z aktualizovanych ZUR jsou do UP Kojéice prevzaty a provéfeny opatieni k ochrané oblasti krajinného razu,
do které spada fesené izemi. ReSené izemi spada do oblasti krajinného razu:

Vétsina k. 1. Kojcice CZ 0610 — OB00S — Pelhiimovsko

ZUR stanovuji pro oblast krajinného rdzu pro ¢innost v tizemi a rozhodovéani o zménach v uzemi specifickou
zasadu
a) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zatizeni s vyskou
presahujici dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu do exponovanych pruhledd;
Uvedené podminky pro umistovani staveb a technickych zarizeni ve vztahu k ochrané krajinného rdzu UP
Kojcice spliuje.

b) zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny.
UP Kojcice obnovuje historické clenéni krajiny v ramci struktury krajinnych uprav dle planu komplexnich
pozemkovych uprav a obnovuje pivodni historicky vodohospodarsky systém na vizemi katastru.

Mensi cast feSeného tizemi v severni ¢asti k. 0. spada do oblasti krajinného razu: CZ 0610 — OB016 — Stiedni
Posazavi.

a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat v izemi pfirodniho
parku Melechov a ve vyvysenych prostorech, odkud se budou uplatiovat jako dominanta mnoha
dal$ich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi nebo budou
vizualné potlacovat prirodni charakter izemi;

UP Kojcice nenavrhuje na vizemi katastru adné dominanty, které se vizudlné uplatiuji ve vztahu k iizemi

prirodniho parku Melechov.

b) chranit typickou dominantu krajiny Melechov.
Navrh UP Kojcice neovliviiuje typickou dominantu krajiny Melechov.
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Krajina a priroda

V feSeném uzemi je navrzena organizace Uzemi tak, aby pfipadnym vlivem zmén vyuziti izemi nedoslo
k negativnimu zasahu do krajiny. Stavajici krajina je charakterizovana v zasadé vyvazenym vztahem mezi
pfirodnim prostfedim a lidskou ¢innosti se zvySenou estetickou hodnotou. Lesni plochy jsou zastoupeny v 15 %
uzemi feSeného tizemi a nejveétsi zastoupeni lesnich porost je hlavné v severni a jihovychodni Casti feSeného
uzemi, a pak spiSe v mensich plochéach po obvodé¢ k. 1.

Vétsina rozlohy k. 1. je postizena zemédélskou ¢innosti (po predchozim sceleni pozemkd, jejich meliorovani
a odvodnéni). Plochy feseného katastralniho tizemi s podilem orné pidy a travnich porosti jsou v feseném uzemi
dominantni (téméf 70 %). Navrh UP bude respektovat stavajici krajinu zejména podél vodniho toku Hejlovky,
remizy, meze, liniovou zelent. K omezeni vodni a vétrné eroze bude v navrhu UP fe$eno protierozni opatient,
vcetné navrhu zmény kultury pozemku. Bude navrzena obnova a ziizeni liniové zelen¢ a remizkt. Do krajiny
budou zastavitelné plochy navrhovany vyjimecné.

Ochrana zemédélského piudniho fondu

Zemédélska vyroba je v FeSeném Uzemi zastoupena rostlinnou a Zivoc¢isnou vyrobou, zeméd¢€lsky areal je
umistén ve vychodni &asti obce. Resené izemi obhospodatuje hlavné spol. ZD Kojgice.
Zemédelské pozemky v feSeném k. 0. tvofi 412 ha celkové rozlohy celého k. 1. tj. cca 69,2 % celkové
rozlohy — zemédélskou pudu tvofi orna puda, trvalé travni porosty a zahrady. Pozemky jsou obd€lavany
a pravidelné udrzovany.

Ochrana pozemku urcenych k plnéni funkce lesa

Plocha lesnich pozemkt v feSeném spravnim izemi obce Kojcice tvoii cca 89 ha, coz je cca 15 % z celkové
vymeéry feSeného Uzemi. VSechny plochy lesti jsou lesy hospodaiské.

Zabor pozemki urcenych k plnéni funkce lesa se nepredpoklada. Vétsina ploch podél toku Hejlovky funkéné
a logisticky navazuje na lesni celky v sousednich k. 0. obce Krasikovice, Svépravice a Dehtaie.

Uzemni systém ekologické stability

V dokumentaci navrhu UP Kojéice je pro spravni izemi obce zpracovan mistni tizemni systém ekologické
stability (USES), ktery respektuje jiz zpracované platné podklady (je souéasti platnych pozemkovych tprav) je
navrhem UP Kojéice doplnén. Lokalni USES je zapracovan dle Metodiky zapracovani USES do tzemnich plant
obci a Navodu na uzivani UTP. Dle této metodiky piedstavuje USES jeden z limitd vyuZiti uzemi. P
zpracovani USES jsou dle moznosti navrzena revitalizaéni opatieni.

a) upiesnéni pozadavkii vyplivajicich z politiky tizemniho rozvoje

Nejsou pozadavky na feseni.

b) upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z tizemné pldnovaci dokumentace vydané krajem

Do k. 1. Koj&ice zasahuji vymezené &asti regionalniho USES dle ZUR.

e  Regionalni biocentrum RBC Prasatka (NKOD 728)
e Regionalni biokoridor RBK Prasatka — U Mosteckého (NKOD 420)

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérilovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES jako nezastavitelné s vyuzitim pro
zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi €i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prosttedi a nedojde k snizeni schopnosti bez
dalSich opatieni plnit stabilizujici funkce v krajiné, a to i potencialné u prvku USES vyzadujicich doplnéni
biocenter a biokoridoru;

¢) technicka a vegetatni opatfeni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES podiidit
pozadavkiim na zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES;

V navrhu UP jsou u prvkii USES stanoveny piehlednym zpiisobem minimalné zékladni atributy (regulativy):
e funkeni typ a biogeograficky vyznam,;
e typ cilového spolecenstva — cilovy typ ekosystémii;
e  zpisob ochrany prvkul a zakladni uzivaci podminky;
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e prvky USES budou nezastavitelnym tzemim s vyjimkou nezbytné technické piip. dopravni
infrastruktury (napt. ki‘iZzeni technické a dopravni infrastruktury s biokoridory);

e viechny prvky USES budou vyhovovat predepsanym parametri v regulativech

e nové zalozené prvky USES (biocentra a biokoridory) budou realizovany tak, aby byla zajisténa
prostupnost pro obhospodatovani zemédélské pidy a aby nevznikly pozemky obtizné piistupné
nebo obtizné obhospodatovatelné;

e je provéfena navaznost USES na sousedni katastralni Gzemi dle platnych tzemnich pland
sousednich obci.

Vyznam USES pro FeSené uzemi

Prvky USES vytvaieji sit — zaklad ekologické kostry krajiny, a pfinaseji trvalou ochranu cennym biotoptim
Vv mistni krajing. Cilem je ochrana pfirodnich spolecenstev pied lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim,
regulacemi a podobné) i tprava nékterych funkei krajiny. Jedna se zejména o Gpravu hospodateni na nékterych
pozemcich. Zasadni ukazatele jsou tyto:

a) Celkovy charakter krajiny feSeného uzemi je harmonicky.
b) Poskozeni agrocen6zami se projevuje v celé plose katastru, vétsina pozemk je navic zornéna.

€) Vodni rezim je naruSen prakticky na vSech obdé&lavanych pozemcich, coZ souvisi s historickym
odvodnénim krajiny.

d) VétSina vodnich tokd je regulovana.

e) Lesni porosty maji zménénou druhovou skladbu, avSak s vysokym podilem autochtonnich dievin.

Zakladni doporuceni pro zlepSeni ekologické funkce krajiny

a) Posileni kostry ekologické stability je mozné, jako nejvhodnéjsi se jevi vyuziti nefunkénich biokoridort
i biocenter a navrZzenych interak¢nich prvki (ty je mozné do izemi zatazovat i nad ramec USES).

b) Diisledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici piirozenému
slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management.

¢) U vodotec¢i v minulosti upravenych v co nejvétsi mife zachovat ptirod¢ blizky charakter pfibiezni zony
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové dokumentace.

d) Vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu¢nich porosti.

e) Hospodafeni v rybnicich zafazenych do USES upravit v souladu s pozadavky ochrany piirody.

Regulativy pro plochy zaiazené do USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funké&nost existujicich prvkia USES.

2) Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkd USES navrzenych nebo nefunkénich.

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky vyplyvajici z Ustavni
Listiny, Obcanského zakoniku, Stavebniho zédkona, Zakona o ochran¢ pfirody a krajiny a Zakona 0 ochrané
zemédélského ptudniho fondu. V ostatnich pfipadech ziistava pravo na stavajici vyuziti uzemi zachovano.
Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni, a li$i se podle konkrétniho prvku USES. Pfekryvna funkce USES
ma v podminkach vyuziti pfednost.

Biocentra
Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam,

U antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce museji byt

tomuto cili podfizeny.

e Piipustné: je soudasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené UPD, vyuziti, které zajistuje
pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi
ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
soucasnych ploch USES.

e  Podminéné piipustné:

Z jinych typt staveb lze do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:
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- stavby po vodni hospodafstvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany, pokud tyto stavby
nebudou mit negativni vliv na funkénost USES

- stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, Gcelové komunikace, které nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, ptipojky, které nelze v ramci technické infrastruktury
umistit jinde za predpokladi minimalizace jejich plogného a prostorového stfetu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES

e Nepfipustné: jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souéasny stupen ekologické stability dan¢ho
tizemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vys$sim stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funkénost
biocenter, nebo izemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je umist'ovani
staveb, odvodnovani pozemk, téZba nerostnych surovin, apod., mimo €innosti pfipustné a podminéné.

Biokoridory

Poslanim biokoridori je umoznit migraci vSech organismti mezi biocentra, trvalou existenci nelze
predpokladat. Z téchto divodd se zde ptipousti Sir$i moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani soub&zné
vedeni biokoridorti s uc¢elovymi komunikacemi, rekrea¢nimi trasami a podobné. V nezbytnych pfipadech je
podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné ptiéné kiizeni s biokoridorem, vodohospodarska
zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.

e Piipustné: je soutasné vyuziti a budouci vyuZiti ploch zavazné navrzené platnym UPD, déle vyuziti, které
zajiStuje vysoké zastoupeni druhti organismt odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pii bézném
extensivnim zemédé€lském nebo lesnickém hospodateni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.),
pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom
nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich biokoridord.

e Podminéné pfipustné:
Z jinych typ staveb lze do vymezenych ploch USES umistovat podminéng:

- Stavby po vodni hospodafstvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany, pokud tyto stavby
nebudou mit negativni vliv na funkénost USES

- stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, uc¢elové komunikace, které nelze v rameci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, ptipojky, které nelze v ramci technické infrastruktury
umistit jinde za predpokladi minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a
negativniho vlivu na funkénost USES

e Nepfipustné: jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Gizemi zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$im stupném ekologické stability na druh s nizs§im
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru, jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zalozeni chybéjicich
¢asti biokoridort, rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkl, t€Zba nerostnych
surovin, apod., mimo ¢innosti podminénych.

Navrzené (nefunkéni) prvky

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich splnéni je
zaru¢eno pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze vSak pripustit takové zmény v jejich soucasném vyuziti, které
budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni. Realizace je podminéna feSenim vlastnickych
vztahti v projektu USES, komplexnich pozemkovych tpravach nebo lesnich hospodaiskych planech. Pokud
nedojde k dohod¢ s vlastniky (jejichz prava na stavajici vyuziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za
téchto podminek: omezeni se déje ve vefejném zajmu, omezeni se déje na zaklad¢ zdkona, omezeni je vyslovné
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uvedeno, omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu, neprokaze-li se, ze pozadovaného ucelu nelze
dosahnout jinak, za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim zakonem.
V ptipadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na zachovani stavajicich
podminek (vyuziti) = vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti izemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.
Regulativy jsou vyjadieny v grafické ¢asti izemniho planu prostiednictvim vymezeni jednotlivych prvki USES,
ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrzeni metodickych pokynti platnych pro jeho konstrukei. Zménu
této zavazné ¢asti UPD schvaluje organ, ktery schvalil ptivodni izemné& planovaci dokumentaci. Ptirodovédna
&ast (soubor opatieni pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh managementu a podobné) je uveden jednak
v tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich prvki, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové casti
uzemniho systému ekologické stability

Prostupnost krajiny

Resenim uzemniho planu nebude naruSena prostupnost krajiny, protoze zastavitelné plochy jsou navrzeny
pfevazné ve vazbé na zastavéné Uzemi nebo v jeho prolukach. Stdvajici sit’ polnich a lesnich cest, péSich
a cykloturistickych tras musi byt zachovana, nesmi byt snizovana ru§enim nebo omezovanim prichodnosti.

Protierozni opati‘eni

V uzemnim planu je navrzeno organizacni protierozni opatfeni, ale je nadale potfeba na zemédélskych
a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se minimalizovala pidni eroze a dochéazelo ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny (zatravnéni). V oblasti zemédélské pudy toho lze docilit zatraviiovanim svazit&jSich pozemka,
setim vhodnych plodin a zptisobem orby.

Ochrana pied povodnémi

V feSeném uzemi jsou stanoveny hranice zaplavovych uzemi platné aktivni zény doplnéné hranici
zaplavovych ploch dle Qigo. Veskeré ptipadné nové stavby uvniti hranic zaplavy musi byt feSeny technicky tak,
aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a soucasn¢ aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu
toku. Uvnitt zaplavového uzemi je mozné realizovat vhodna krajinna revitalizacni a protipovodilova opatteni
(napf. zatravnéné a zalesnéné plochy, budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi apod.). V zaplavovém tzemi
neni povolena zména druhu pozemku zemédélské pidy z trvalych travnich porostl na ornou ptidu.

Rekreace

Rekreace je soustiedéna predevsim do lokalit podél feky Hejlovky a lokality Bouci pii vychodnim okraji
zastavéného tizemi obce.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V k. 0. Koj¢ice se nenachazi loziska nerostnych surovin.

Dalsi opati‘eni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

V tizemnim planu UP Kojéice je uvazovéano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Jedna se
predevsim o postupné doplnéni navrzenych prvki USES a pievadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy
s vyssi ekologickou stabilitou.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti, popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcéetné zdkladnich podminek
ochrany krajinného razu

V grafické &asti je z hlavniho vykresu v méfitku 1: 5 000 patrné ¢lenéni spravniho izemi obce Kojéice do
ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym indexem
upiesiiujici zplisob vyuziti.
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Definice pouZzitych pojmui:

Hlavni stavba — vzdy souvisi s hlavnim zptisobem vyuziti stavebniho pozemku.
Celkova zastavénost

o Veskeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemktim; bude-li v
urcité etape zastavéna pouze Cast ze zastavitelné plochy, potom zastavénost bude vztaZzena na feSenou
vymezenou Cast;

o celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi stavbami, vCetné teras, pfistupovych cest, vSech
zpevnénych ploch, bazént a vSech samostatné stojicich pfistreski;

e pro posouzeni je vzdy uvazovana méné pfizniva varianta.

Zpisob zastavéni pozemku
e Izolovana zastavba

Vyskova hladina zastavby
e 1NP — nadzemni podlazi
e P —vyuzitelné podkrovi
e PP —podzemni podlazi

Vyska budovy

e Podlazi — jedna Urovenn budovy v dané vysce nad ¢i pod zem. Pocet podlazi je jednim ze zakladnich
udaji o budové a je roven pocétu podlah, které dim ma, bez ohledu na to, zda tato podlazi jsou
V podzemi nebo v pfizemi anebo u poschod’ového domu nad piizemim.
e Podkrovi — obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové
stény na vnéj$im lici vysky 0-1 m.
Oplocenka — je volné stojici stavba, ktera ma za kol zabranit nebo omezit pohyb pies néjakou hranici.
Domy venkovského charakteru — jsou domy, které jsou sice inspirované vesnickymi stavbami, ale pfi jejich
projektovani jsou pouzité prvky soucasné architektury. Jedna se o ,,jednohmotové feseni" kompaktniho tvaru
s uzkym S§titem. Stejné jako u venkovskych staveni, je vstup vzdy z podélné fasady. K prosvétleni
podkrovnich prostor jsou pouzity vikyie v kombinaci se Stitovymi okny.

Docasna zafizeni — u technické infrastruktury se jedna naptiklad o staveni$tni rozvadéce ¢i montazni bunky.

Docasna stavba — je stavba, u které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani

Uzemni plan UP Kojéice navrhuje tyto plochy s rozdilnym funké&nim vyuZitim:

e Plochy bydleni — SV — smiSené obytné venkovské

e Plochy bydleni — BV — bydleni venkovské

e Plochy bydleni — Bl — bydleni individualni

e Plochy bydleni — BH — bydleni hromadné

e Plochy rekreace — RI — rekreace individualni

e Plochy ob¢anského vybaveni — OV — ob¢anské vybaveni vetejné

e Plochy ob¢anského vybaveni — OK — ob¢anské vybaveni komeréni

e Plochy obcanského vybaveni — OS — obcanské vybaveni sport

e Plochy vefejnych prostranstvi — PP — vybrana vefejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch
e Plochy vefejnych prostranstvi — PZ — vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
e Plochy vyroby a skladovani — VD — vyroba drobna a sluzby

e Plochy vyroby a skladovani — VZ — vyroba zeméd¢lska a lesnicka

e Plochy vyroby a skladovani — VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroja

e Plochy dopravni infrastruktury — DS — doprava silni¢ni

e Plochy zelen¢ — ZO — zelen ochranna a izolaéni
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e Plochy zelen¢ — ZP — zelen prirodniho charakteru

e Plochy zemédélské — AP — orna ptida, ZPF — pole

e Plochy zemédélské — AL — louky a pastviny, ZPF

e Plochy vodni a vodohospodaiské — WT — vodni plochy a toky
e Plochy lesni — LE — lesy hospodaiské

e Plochy pfirodni — NP — lesni remizy, naletova zeleil na meznich terasach, liniova zelen podél vodnich
tokil a mistnich vodoteci a cest

e Plochy ptirodni — NX — pfirodni jiné — mokiady

e Plochy technické infrastruktury — TW — samostatné vyclenéné plochy arealii zafizeni na vodovodech
a kanalizacich v¢etné nezbytnych ploch pro dopravu a ochrannou zeleni a malych vodnich ploch a tokt

e Plochy energetiky — TE — samostatné vy¢lenéné plochy arealii zafizeni na energetickych sitich véetné
nezbytné dopravni obsluhy a zelené

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti pozemki oddélenych v ramci ploch vefejné zelené pro realizaci technické
vybavenosti.

Plochy bydleni — SV — smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

Bydleni v ptivodnich historicky zalozenych venkovskych usedlostech, které soucasné zajist'uji podminky pro
generacni bydleni v kvalitnim prostfedi historického jadra obce. Prostorové, plosné, architektonické dimenze
zachovavaji pivodni charakter zastavby odpovidajici konci 19. a za¢atku 20. stoleti. Vnitini pfestavba celého
historického souboru objektti fazeného systémem okrouhlice kolem navesniho prostoru ve skladbé vefejné
prostranstvi s rybnikem je zavazujici pro soucasnost. V tomto tizemi historického jadra obce ziistavaji a jsou
umoznény veskeré podminky bezpe¢ného a kvalitniho bydleni. Generacné je zde umoznéna rekreace a relaxace
Zijicich obyvatel nejenom v usedlostech. Pro toto tzemi je feSenim v navrhu UP Kojéice splnéna dostupnost
dal$ich vefejnych prostranstvi a obanské vybavenosti.

Piipustné vyuziti

- zfizovat a provozovat na tomto izemi stavby a prestavby pro genera¢ni bydleni na pudorysu piivodnich
venkovskych usedlosti. V odpovidajicim zazemi hospodaiskych ¢asti usedlosti ziizovat provozovat
malozemédélskou ¢innost v chov domaciho zvifectva v odpovidajicim skladovym zazemim (vyuziti
stodol) véetné navazujici uzitkové zahrady (ovocny sad)

- moznost vystavby dopliikového objektu pro zajisténi udrzby usedlosti jako celku vcetné uzitkové
zahrady

- odstavnd stani, garaze, dilny apod. pro potieby soucasného provozovani zemédélskych usedlosti
S prevahou bydleni

- zfizovat a provozovat objekty obcanského vybaveni (mala prodejna) a sluzeb nevyrobniho charakteru
(napt. krej¢i, kadefnictvi, oprava obuvi apod.), které svym charakterem nebude narusovat obytnou
funkei.

- nezbytna souvisejici technickd a dopravni infrastruktura v rdmci vnitini modernizace a piestavby

historického jadra obce a zemédélskych usedlosti, véetné piipojek a souvisejicich staveb a zafizeni

Podminéné pripustné vyuZiti
- nastavby, pfistavby a vestavby na ptivodnim ptidorysu historickych usedlosti jsou podminény:

a) zachovanim systému okrouhlice v uli¢nich prostorech ve vefejnych prostranstvich s pfevahou zelené
a vodnich ploch, se zachovanim vyskového a smérového usporadani, sklontl pravidelnych sedlovych
stiech

b) demolice a ptestavbou plochy v historickém jadru obce realizovat v podminkach obnovy nebo replice
puvodniho architektonického vzhledu
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- dodrzovat charakter veskerého itinerafe na vefejnych prostranstvich historického jadra dle regulativi pro
plochy vefejnych prostranstvi PZ

Nepripustné vyuziti
- veskeré cCinnosti, déje a zafizeni, které nejsou definovany v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti a které zatézi narusuji prostfedi nebo takové disledky hlukova zatizeni, prasnost
zapach vyvolané druhotné vcetné Cinnosti, déji a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a které¢ bud’
jednotliveé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze stanoveny obecné zavaznymi piedpisy 0 ochrané
zdravi pro tento zptisob vyuziti izemi, popf. stanovenych vyhlaSkou obce

- jsou veskeré cCinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo piekracuji
stupen zatéze, nebo rezim stanoveny piislusnymi hygienickymi normami

- stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladové prostory

- velkokapacitni stavby obcanského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domut, maringotek,
karavant, obytnych piivési apod.).

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- pro novou zastavbu a pfiméfené i pro pfestavby stavajicich objektd bude dodrzovan princip kontextuality
- tj. respektovat ptuvodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla (tradi¢ni situovani objektt
na pozemcich, hustotu zastavby, vyskovou uroven, stavebni formy)

Plochy bydleni — BV — bydleni venkovské
Hlavni vyuziti

Bydleni v samostatnych rodinnych domech venkovského charakteru je navrZzeno na plochach s pfimou
vizualni souvislosti k historickému jadru obce. Zajist'uji podminky pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umoziuji
neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi
a obcanského vybaveni.

Pfipustné vyuZiti

- zfizovat a provozovat na tomto izemi stavby pro bydleni vesnického charakteru, které maji odpovidajici
zazemi uzitkové zahrady s moznosti chovu drobného domaciho zvitectva pro vlastni potiebu

- moznost vystavby doplitkového objektu pro zajisténi funkéniho vyuziti nezastavéné plochy u rodinného
domu véetné zahrady (napt. pergola, jezirko, sklenik)

- parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi umisténé na
vlastnich pozemcich domi

- zfizovat a provozovat obCanskou vybavenost (mald prodejna) a sluzeb nevyrobniho charakteru (napf.
krej¢i, kadeinictvi, oprava obuvi apod.), které svym charakterem nebude narusovat obytnou funkci RD
— BV, zastavénd plocha zafizeni obcCanské vybavenosti bude umisténa jako soucast RD anebo
samostatné v blizkosti RD na plochach mensich nez polovina zastavéné plochy objekttt RD

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, véetné piipojek a souvisejicich staveb a zafizeni

- plochy vetejné zelen€ a mensi hiisté pro déti, drobné stavby v zeleni
Podminéné pripustné vyuZiti
- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, ktera svym charakterem nesmi naruSovat obytnou funkci

nad zdkonem stanovené limity

Nepripustné vyuZziti
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- jsou veskeré Cinnosti (véetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji nebo prekracuje stupen
zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami

- stavby pro vyrobu

- velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- nepiipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napf. mobilnich domt, maringotek,
karavantl, obytnych piivést apod.)

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- pro novou zastavbu a pfiméfené i pro prestavby stavajicich objektti bude dodrzovan princip kontextuality
- tj. respektovat piivodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla (tradi¢ni situovani objekti
na pozemcich, hustotu zastavby, vySkovou troven, stavebni formy)

- celkova zastavénost plochy parcely RD max. 35 %

- vyskova hladina stavajici max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi a navrzené zastavby max. 1 nadzemni
podlazi + podkrovi

Stanoveni podminek regulace izemi pro plochy Z1, Z2, Z3 (prvky regula¢niho plianu)

- navrzené funkéni plochy Z1, Z2, Z3 jsou ¢lenény plochami vefejnych prostranstvi (VP) a plochami pro
individualni parcely RD ve stanovenych dimenzich:

- Plochy VP jsou dimenzovany v Sitkovém uspofadani 11 m zahrnujici vozidlové komunikace, pési
chodniky, liniovou (ochrannou) zelen a podélna parkovisté.

- Plochy parcel RD jsou dimenzovany s ohledem na vnitini obsluzné podminky funkénich ploch uréenych
orientaci a sklonitosti terénu v rozmezi 850 m?— 1200 m?.

Struktura a charakter zastavby:

a) stavby hlavni — samostatné stojici rodinné domy, soubory obytnych staveb (dvojdomky, nebo rodinné domy
stavebné sdruzené souvisejicimi stavbami na spolecné hranici pozemkil) se nepfipousti,

b) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (popf. stavby vedlejsi) — samostatné stojici nebo stavebné pfidruzené
ke stavbé hlavni,

Intenzita vyuziti pozemkii:

Koeficient zastavéni maximalné 0,35.

Koeficient zelené maximalné 0,5.

Tvar zastavby:

a) vyskova hladina stavajici max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi a navrzené zastavby max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi (moznost podsklepeni), celkova vyska stavby se stanovuje maximaln¢ 9,0 m nad upravenym terénem
pred jejim hlavnim vstupem;

b) vyskova regulace staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim — nejvyse jedno nadzemni podlazi odpovidajici
vySce nadzemniho podlazi souvisejici stavby hlavni;

¢) vySkova regulace ostatnich vedlejsich staveb — nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi (1+P), celkova
vyska stavby se stanovuje maximalné 9,0 m nad upravenym terénem pred jejim hlavnim vstupem;

d) vyrobky plnici funkci stavby pro bydleni a srubové typy staveb jsou neptipustné;

e) pouziti netradi¢nich barev (modra, fialova, cerna, citronove zluta, apod.), jejich vyrazn€ tmavych odstinti nebo
ktiklavych barev jako dominantnich v rozsahu celych fasad hlavnich staveb je nepfipustné.

Oploceni:

a) oploceni vymezujici vefejny uli¢ni prostor — zdéné, dievéné nebo jejich kombinace, zivy plot, popt. bez
oploceni (pouziti primysloveé vyrabénych montovanych betonovych plotovych vypliiovych dilct se vylucuje),
vyska oploceni maximalné 1,2 m nad urovni souvisejiciho pfilehlého terénu (v rozhledovych trojihelnicich na
kiizeni komunikaci maximalni vyska oploceni 0,7 m nad tirovni pfilehlé komunikace);

b) vnitini oploceni (vzajemné mezi rodinnymi domy) — materialové bez omezeni, vyska oploceni maximalné 2,0
m nad trovni souvisejiciho prilehlého terénu.
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Odstavovani a parkovani vozidel:

Pro kazdy rodinny diim se stanovuje umisténi minimalné 2 odstavnych stani na vlastnim pozemku (garazové
nebo venkovni stani).

Plochy bydleni — Bl — bydleni individualni
Hlavni vyuziti

Bydleni v samostatnych rodinnych domech, soucasné realizovanych ve vymezeném souboru RD
pfiméstského charakteru (soucasny stav). Zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umoznuji
neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi
a obCanského vybaveni.

Pripustné vyuziti

- zfizovat a provozovat na tomto Uzemi stavby pro bydleni piiméstského charakteru, které maji
odpovidajici zdzemi okrasné a uzitkové zahrady

- parkovaci stani, odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim
uzemi

- zfizovat a provozovat obcanskou vybavenost na plochach mensich nez polovina podlahové plochy
objektu, kterd svym charakterem nebude naruSovat obytnou funkci

- objekty budou svym objemem a charakterem (architektonickym a materidlovym feSenim) respektovat
okolni stavajici zastavbu a dodrZovat raz obce

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura vcetné ptipojek a souvisejicich staveb a zafizeni

- plochy vefejné zelené a mensi hiisté, drobné v zeleni

Nepripustné vyuZziti

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, s ohledem na velikost parcel sou¢asné zastavéném tizemi je
nepiipustné - nespliiuje podminky zachovani plnohodnotné obytné funkce ve vztahu k okolni zastavbé
RD v jiz realizovaném uzemi

- jsou veskeré Cinnosti (véetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatéZuji, nebo piekracu;ji
stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami

- stavby pro vyrobu

- velkokapacitni stavby obcanského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- nepfipustné umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napf. mobilnich domti, maringotek,
karavand, obytnych pfivést apod.)

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- vyska zastavby piizemni s obyvatelnym podkrovim (moznost podsklepeni), nebude jina nez vyska
zastavby rodinnych domt v pfimém sousedstvi
- % zastavitelnosti pozemku — do 30 % velikosti pozemku (v¢etné zpevnénych ploch)
- navrzené plochy pro bydleni individualni (BI) v RD jsou orientovany na prostor vefejné¢ho
prostranstvi podél prijezdu silnice III. tf. do obce véetné obsluhy ploch BI. Umisténi domt i velikost
parcel bude zde podminéna atypickym ¢lenénim dle zpracované tizemni studie.
Stanoveni podminek regulace izemi pro plochy Z8 (prvky regula¢niho planu)
- navrzené plochy pro bydleni individualni (BI) v RD jsou orientovany na prostor vetejné¢ho prostranstvi podél
prijezdu silnice III. tf. do obce v¢etné obsluhy ploch BI

Struktura a charakter zastavby:

a) stavby hlavni — samostatné stojici rodinné domy, soubory obytnych staveb (dvojdomky, nebo rodinné domy
stavebné sdruzené souvisejicimi stavbami na spole¢né hranici pozemkil) se nepfipousti,

b) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (popf. stavby vedlejsi) — samostatné stojici nebo stavebné pfidruzené
ke stavbé hlavni,
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Intenzita vyuziti pozemku:
Koeficient zastavéni maximalné 0,30.
Koeficient zelené maximalné 0,5.
Tvar zastavby:

a) vyska zastavby piizemni s obyvatelnym podkrovim (moznost podsklepeni), celkova vyska stavby se stanovuje
maximalné na stejnou vysku jako je okolni zastavba podél silnice III. tidy;

b) vyskova regulace staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim — nejvyse jedno nadzemni podlazi odpovidajici
vysce nadzemniho podlazi souvisejici stavby hlavni;

¢) vyskova regulace ostatnich vedlejSich staveb — nejvysSe jedno nadzemni podlazi a podkrovi (1+P), celkova
vyska stavby se stanovuje maximalné na stejnou vysku jako je okolni zastavba podél silnice I11. tfidy;

d) vyrobky plnici funkci stavby pro bydleni a srubové typy staveb jsou nepiipustné;

e) pouziti netradi¢nich barev (modra, fialova, cerna, citronove zluta, apod.), jejich vyrazné tmavych odstinti nebo
ktiklavych barev jako dominantnich v rozsahu celych fasad hlavnich staveb je nepfipustné.

Oploceni:

a) oploceni vymezujici vefejny uli¢ni prostor — zdéné, dfevéné nebo jejich kombinace, zivy plot, popt. bez
oploceni (pouziti primysloveé vyrabénych montovanych betonovych plotovych vypliovych dilct se vylucuje),
vyska oploceni maximalné 1,2 m nad urovni souvisejiciho ptilehlého terénu (v rozhledovych trojihelnicich na
kiizeni komunikaci maximalni vyska oploceni 0,7 m nad irovni pfilehlé komunikace);

b) vnitini oploceni (vzajemné mezi rodinnymi domy) — materialové bez omezeni, vyska oploceni maximalné 2,0
m nad trovni souvisejiciho ptilehlého terénu.

Odstavovani a parkovani vozidel:

Pro kazdy rodinny diim se stanovuje umisténi minimalné 2 odstavnych stani na vlastnim pozemku (garazové
nebo venkovni stani).

Plochy bydleni — BH — bydleni hromadné

Hlavni vyuziti

Bydleni v bytovych domech, které zajist'uji podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziuji neruseny
a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.

Piipustné vyuziti
- plochy bydleni v bytovych domech s vyssi zastavbou
- plochy vefejné zelené a htisté
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim a podminéné ptipustnym vyuzitim
uzemi umisténé na vlastnich pozemcich domd.
- doplnkové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potieby vyvolané
pripustnym vyuzitim plochy na vlastnim pozemku

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura véetné ptipojek a souvisejicich staveb a zatizeni

Podminéné pfipustné vyuziti
- Cinnosti, déje a zafizeni dopliujici obcanské vybavenosti a sluzeb v sousedstvi nenaruSujici obytnou
pohodu v zafizenich malého rozsahu max. do 100 m? v sousedstvi

- zafizeni obcCanské vybavenosti malého rozsahu vyuziti nesmi charakterem svého provozu narusSovat
obytnou funkci a spliiovat vydana hygienicka natizeni (zdkonem stanovené limity)

Nepripustné vyuziti

- veskeré Cinnosti, d&je a zafizeni, které nejsou definovany v hlavnim, pfipustném a podminéné
piipustném vyuziti a které zatézi narusuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné vcetné
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¢innosti, déju a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud’ jednotliveé, nebo v souhrnu piekracuji
stupen zatéze stanoveny obecné zavaznymi piedpisy o ochrané zdravi pro tento zplisob vyuziti izemi.

- nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro
privésy téchto nakladnich vozidel, zatizeni dopravnich sluzeb a autobazary, docasné stavby.

- nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (naptfiklad mobilnich domd,
maringotek, karavant, obytnych piivést apod.).

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- pro novou zastavbu a pfiméfené i pro piestavby stavajicich objektl bude dodrzovan princip kontextuality
- tj. respektovat piivodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla (tradi¢ni situovani objekti
na pozemcich, hustotu zastavby, vySkovou troven, stavebni formy)

- miniméalni plocha nové vymezeného stavebniho pozemku pro stavbu bytového domu 1000 m?

- vyskova hladina stavajici a navrzené zastavby max. 3 nadzemni podlazi + podkrovi

Plochy rekreace — Rl — rekreace individualni

Hlavni vyuziti

Vymezené plochy za Géelem zaji$téni podminek pro rekreaci a ubytovani v kvalitnim prostiedi Pozemky
staveb pro ubytovani a rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejici s rekreaci — obCanské vybaveni,
verejnych tabofist, pfirodnich koupalist, rekreacnich luk a dalSich ploch a koridorti souvisejici dopravni,
technické a turistické infrastruktury.

Rodinna rekreace v kvalitnim prostfedi zajist'ujici rodinnou pohodu.

Pripustné vyuziti

- sezonn€ uzivané stavby a pozemky pro individudlni, rodinnou rekreaci

- stavby souvisejici s vytvorenim technického a sociadlniho zdzemi (socialni zafizeni), sportovni zafizeni,
parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily na vlastnim pozemku vyvolana timto zptisobem
vyuziti izemi

- osazeni lavicek, vystavba krytého sezeni, détskych hernich prvki, odpadkovych kosi, kontejnerd pro
odpad, apod.

- vysadba zelené, vetfejné zelené, travnaté plochy pro oddech, slunéni, apod.

- nezbytnd souvisejici dopravni a technickd infrastruktura véetné ptipojek a souvisejicich staveb a
zatizeni

- ptistavby za ucelem rozsifeni objekti

Podminéné pripustné vyuZziti
- provadét pouze stavebni Gpravy pii zachovani celkového objemu stavby
- uzivani jednotlivych pozemku uréenych pro rodinnou rekreaci bude v souladu s okolnimi nezastavénymi
pozemky lesa a zemédé€lskych kultur v jejich krajinném uspotradéani, vyskova hladina stavajici a navrzené
zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi S moznosti podsklepeni
Nepripustné vyuziti
- jiné nez sportovné rekreacni pobytové ¢innosti a vse dalsi, co mize byt v rozporu

s funkénim vyuzitim plochy pro individualni rodinnou rekreaci

vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni)

zfizovat a provozovat hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily, autobusy;

- pozemky staveb a zafizeni, které snizuji (napf. hlukem, prachem nebo organolepticky) kvalitu prostiedi,
plochy bydleni ve vymezené plose jsou neslucitelné s rekreacni zénou
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- rekreace formou stanovani pro komeréni ucely

- nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napiiklad mobilnich domi,
maringotek, karavanti, obytnych piivési apod.)

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- pfi vystavbé novych objektl pro rekreace bude dodrzena vzdalenost od okraje pozemkii uréenych
K plnéni funkce lesa posouzena dotéenym organem

- nepovolovat dalsi samostatné stavby na pozemcich pro individualni rekreaci mimo stavajici objekt

- navrzené plochy RI (Z10) jsou zaclenény do stavajici lokality s podminkou dodrzeni regulativu
zastavéné plochy pro objekt max. do 70 m? Parkovani vozidel na vlastnim pozemku.

- je nepfipustné ,,pozemky stdvajicich chat* rozSifovat na ukor okolnich ploch lesa a vzrostlé zelen¢

Plochy obéanského vybaveni — OV — ob¢anské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti

Plochy pfevazné nekomercéni obCanské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné vybavenosti v oblastech
vychovy a vzdé&lavani, socialnich sluzeb a péée o rodinu, zdravotnich sluzeb, kultury, vetejné spravy a ochrany
obyvatelstva (Integrovaného zachranného systému). Soucasti ploch (OV) jsou: pozemky vetejnych prostranstvi,
zahrnujici dopravni a technickou infrastrukturu, zelen, malé vodni plochy a toky pro uspokojovani potieb obce,
ve vymezeni daného vyuziti plochy OV.

Pripustné vyuziti
- stavby a plochy obéanské vybavenosti pro vefejnou funkci dle hlavniho vyuziti
- parkovaci stani, odstavna stani a garaZze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi budou fesena
na vlastnim pozemku
- drobna sadovnicka a parkova architektura napt. altanek, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, travnaté plochy pro odpocinek
- plochy pro potadani vefejnych akci, trhy, pouté, détské dny, atrakce

- zfizovat jednoucelova i viceucelova htisté, ptjéovny kol a sportovnich potieb
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura vcetné pripojek a souvisejicich staveb a zafizeni

Nepripustné vyuZziti
- veskeré Cinnosti, které zatézuji nebo prekracuji stupen zatéZe nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce
a prislusnymi hygienickymi normami

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- vyskova zonace max. 3 NP a funkén¢ objemové podminky budou posuzovany individualné predev§im
s ohledem na ptimé sousedstvi navazujici zastavby

Plochy obéanského vybaveni — OK — obéanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuziti

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni komercni obcanské vybavenosti pro administrativu, sluzby, ubytovani,
stravovani, distribuce. — S vysSimi a specifickymi naroky na dopravni obsluhu a dopravu v klidu. Soucasti ploch
(OK) mohou byt vefejna prostranstvi, zelein a vodni plochy, parkovaci plochy vcetné piipojek a souvisejicich
staveb a zafizeni

Piipustné vyuZiti
- objekty ob¢anské vybavenosti (OK) — pro komeréni funkei dle hlavniho vyuziti
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- zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym
vyuzitim Gzemi

- zelen parkova, travnaté plochy, apod.

- drobna sadovnicka a parkova Gprava, altanky, kryté sezeni lavicky, apod.

Podminéné pripustné vyuziti

- byt majitele nebo spravce

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré¢ Ccinnosti, které zatézuji nebo piekracuji stupen zatéze stanoveny vyhlaskou obce
a prislusnymi hygienickymi normami.
- vyrobni ¢innost
- vyska staveb bude pfizptisobena okolni zastavbé

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- vyskova zonace max. 3 NP a funkéné objemové podminky budou posuzovany individualné predevsim
s ohledem na ptimé sousedstvi navazujici zastavby

Plochy obéanského vybaveni — OS — ob¢anské vybaveni sport

Hlavni vyuziti

Plochy pro umisténi sportovnich, télovychovnych zatizeni a sportovné rekreaénich aktivit, vefejné rekreace
a traveni volného Casu. Jako hlavni vyuziti je navrzeno zfizovat a provozovat sportovni arealy, sportovni haly,
sportovisté a hiisté, détska htisté a dalsi stavby souvisejici s vyuzitim plochy pro sport a rekreaci, vetejna
prostranstvi, parkovaci a odstavna stani, vyvolana vyuzitim uzemi, vefejnou, pobytovou a rekreacni zelen,
jednoduché stavby vetejného stravovani slouzi-li potiebam sportovni a rekreaéni funkce.

Piipustné vyuziti
- zfizovat jednoucelova i viceucelova hiisté, pijcovny kol apod.
- zfizovat détska hristé
- sezoné uzivané oteviené plochy zainvestované pro letni sporty
- nadzemni ucelové stavby pro Satny, umyvarny a sportovni nacini — klubovny a obcerstveni
- puj¢ovny jizdnich kol, lodi, jizdnich potieb apod.
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech, slunéni, apod.
- drobna sadovnicka a parkova architektura
- vystavba altanki, krytého sezeni, osazeni lavi¢ek apod.

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura vcetné pfipojek a souvisejicich staveb a zatizeni

Podminéné pfipustné vyuZziti
- obcerstveni jako soucast viceuCelového objektu v rozsahu nezbytném pti provozovani sportovnich pfip.
rekreaénich akci

- byt spravce sportovniho arealu
Nepfipustné vyuziti

- jind nez sportovni ¢innost a vSechny ¢innosti a funkéni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu
s funkénim vyuzitim plochy, popf. branily tomuto funkénimu vyuziti
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Stanoveni podminek prostorového uspoiadani v€etné podminek ochrany krajinného razu
- navrzené plochy budou provedeny s ohledem na okolni zastavéné uzemi, vySkova hladina stavajici
a navrzené zastavby max. 1 NP

Plochy verejného prostranstvi — PP — vybrana veiejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuziti

Plochy vefejnych vybranych prostranstvi obvykle s prostorovou komunika¢ni funkci — § ptevazné
zpevnénym povrchem, napi. navesni prostor obce, trzisté, vyznamné komunikace, nabfezi, hlavni pési tahy
(chodniky) pro bezbariérovy pohyb pésich.

Pripustné vyuZziti
- obsluzné a pési komunikace
- parkovisté
- vefejna zelen, parkové Upravy, travnaté plochy, vysadba dfevin
- vystavba autobusovych zastdvek a Cekaren, altdnkd, krytého sezeni, osazeni lavicek, odpadkovych kost
apod.
- umisténi kontejnerd na separovany odpad

- dopravni a technicka infrastruktura — vys$si a zdkladni technickd vybavenost vcéetné pripojek a
souvisejicich staveb a zafizeni

Nepripustné vyuZziti
- veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako pfipustné a veskeré
¢innosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci plochy a jakékoli vyuziti
omezujici pobyt obyvatel,
- zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.
- umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napiiklad mobilnich domut, maringotek,
karavand, obytnych pfivést apod.).

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- obsahem feSeni ploch vetejného prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch je konkretizovano do navrhu
UP Kojcice jejich pfesnym vymezenim v méfitku 1 : 5000
- navrzené plochy budou provedeny s ohledem na okolni zastavéné a zastavitelné Gizemi za Ucelem

dosazeni segregace veskeré vozidlové a pési dopravy a jeji rozvedeni pro konkrétni lokality na izemi
obce

Plochy verejnych prostranstvi — PZ — vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené

Hlavni vyuzZiti
Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s prostorotvornou funkci s pfevazné nezpevnénymi plochami
prirodnimi i cilené zalozené zelen€ vEetn€ malych vodnich ploch a toka.

Piipustné vyuZiti
- obsluzné a pési komunikace v ramci zastavitelnych a zastavénych pruceli historického jadra obce
s ohledem na obsluhu jednotlivych usedlosti
- plochy pro dopravu v klidu zohlediujici lokalni zemédélskou dopravu k usedlostem

- vefejna zelen, parkové upravy, travnaté plochy, vysadba dievin
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- dopliuyjici mobiliat ploch PZ — vystavba autobusovych zastavek a Cekaren, altankd, krytého sezeni,
osazeni lavicek, odpadkovych kosi apod.

- umisténi kontejnerd na separovany odpad

- dopravni a technicka infrastruktura — zédkladni technickd vybavenost vcetné piipojek a souvisejicich
Staveb a zafizeni

Nepripustné vyuziti
- veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako pfipustné a veskeré
¢innosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci plochy a jakékoli vyuziti
omezujici pobyt obyvatel;
- zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.

- umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napiiklad mobilnich domut, maringotek,
karavand, obytnych pfivést apod.).

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

v v

- navrh vefejné zelené v charakteru piirodniho parku v tézisti zastavéného tizemi kolem vodnich ploch
a vodoteci, na plochach PZ bude doplnén v lokalitach P4 a P5. Jedna se o mistni komunikace stavajici i
navrzené, které jsou zaclenény do plochy vefejnych prostranstvi s pievahou zelené. Cilem je zajisténi
pobytového komfortu a bezbariérového pobytu pesich na plochich vefejné zelené podél mistni
vodotece.

- Obsahem feSeni ploch vetejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch je konkretizovano do névrhu
UP Koj¢ice jejich pfesnym vymezenim v méfitku 1 : 5000

- navrZzené plochy budou provedeny s ohledem na okolni zastavéné a zastavitelné tizemi za tGcéelem
dosazeni segregace veskeré vozidlové a pési dopravy a jeji rozvedeni pro konkrétni lokality na Gzemi
obce.

Plochy vyroby a skladovani — VD — vyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuziti

Plochy drobné vyroby a sluzeb zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni charakteru femeslné nebo pfidruzené
vyroby obvykle s maloobjemovou a malosériovou produkei a sluzby vyrobni i nevyrobni. Soucasti ploch (VD)
mohou byt lokalni — vefejna prostranstvi v ramci jejich funkce pro technickou a dopravni infrastrukturu a zelen
ochrannou a izola¢ni, popf. zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim ploch VD.

Pfipustné vyuZiti

- plochy, stavby a zafizeni drobné vyroby, slouzici k umistovani provozoven obvykle s vyrobni naplni na
bazi kusové ¢i molosériové vyroby, blizici se spiSe vyrobé femeslnické

- parkovaci stani, odstavna stani a gardze na vlastnim pozemku pro potieby vyvolané pfipustnym
vyuzitim Gzemi

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura véetné pfipojek a souvisejicich staveb a zatizeni

- stavby a zafizeni skladl

- stavby a zafizeni komer¢ni obcanské vybavenosti

- zelen, oploceni
Podminéné pfipustné vyuziti
- byt majitele firmy, ptipadné byt spravce, za predpokladu, Ze budou splnény hygienické limity pro hluk
- plochy VD, které se z divodil negativnich vlivli na okoli neslucuji se zatazenim do ploch jiného zptisobu

vyuziti

Nepripustné vyuZziti
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- jsou veskeré ¢innosti obtézujici okoli nad zdkonem stanovené limity — hluk, prasnost, exhalace, nebo
prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a piislusnymi hygienickymi normami

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- soustfedéna, piip. kompaktni zastavba ptizemnich ticelovych objektl

- mgéfitko hmotového, vySkového a architektonického usporadani bude odpovidat arealim a objektim
V misté jiz realizovanych

Plochy vyroby a skladovani — VZ — vvroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti

Plochy zeméd¢lské nebo lesnické vyroby pro funkci staveb a ploch pfevazné rostlinné a zivocisné vyroby.
Zahrnuji aredly zemeédé€lské velkovyroby a sluzeb, zahradnictvi, manipulacni a skladovaci plochy, aredly
zpracovani dievni hmoty, arealy rybochovnych zatizeni apod.

Pripustni vyuZiti

- stavby a zafizeni pro vyrobu, zpracovani a skladovani veSkeré zemédé€lské produkce, zivocCi$né
a rostlinné vyroby a zeméd¢lské techniky

- pfizemni, poptipad¢ halova vystavba pro zivociSnou a rostlinnou vyrobu ve formé odpovidajici
proporcim v okolni zastavbé stavajicich zemédélskych arealt

- parkovaci stani, odstavna stani a gardze, manipulacni plochy pro potfeby vyvolané ptipustnym
a podminéné piipustnym vyuzitim izemi na vlastnim pozemku

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura véetné ptipojek a souvisejicich staveb a zatizeni

- stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi, zpracovani dievni hmoty

- stavby a zafizeni lehkého primyslu a drobné vyroby

- stavby a zafizeni komer¢niho ob¢anského vybaveni pro piimy prodej produktii

- drobné vodni plochy

- plochy zelené, liniova a ochranna zelen, oploceni

Nepripustné vyuziti
- jsou vesker¢ Cinnosti, které zatézuji nebo prekracuji stupenn zatéze nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce
a prislu§nymi hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- vyska zastavby pfizemni nebo zvySené ptizemi, ¢lenéni zastavby a jeji vyskovy horizont nesmi prekrocit
soucasny stav

- pripadné umisténi dil¢ich novodobych prvki pottebnych k zemédelskému podnikani (napt. sila, vyskové
skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy jednotlivé s ohledem na soulad s okolnim prostiedim

- Budouci pfestavba nesmi vytvaret nezddouci dominanty pro okolni krajinu

Plochy vyroby a skladovani — VE — vvroba energie z obnovitelnvch zdroju

Hlavni vyuziti
Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji zahrnuji pfevazné pozemky staveb nebo aredly elektraren
solarnich, vodnich apod. Sou¢asti ploch je mistni technicka a dopravni infrastruktura, malé vodni plochy a toky.
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Pripustné vyuZziti
- zafizeni pro ekologicky Cistou vyrobu el. energie
- oploceni pozemku pfi zachovani prijezdnosti

- objekty pro provoz vodni a fotovoltaické elektrarny

Podminéné pripustné vyuZziti
- objekty a zafizeni dopravni a technické vybavenosti souvisejici s funkei fotovoltaické elektrarny a vodni
elektrarny

- parkovaci stani na vlastnim pozemku pro potieby vyvolané ptipustnym vyuzitim

Nepripustné vyuzit
- jsou veskeré ¢innosti obtézujici okoli nad zakonem stanovené limity — hluk, prasnost, exhalace a zapach
prekracujici rezim, stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami

- jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- vysadba ochranné zelené¢ spolecné s liniovou zeleni podél hranic pozemku fotovoltaické a vodni
elektrarny

- podpurny zabezpecovaci systém a fyzicka obsluha

Plochy dopravy — DS — doprava silniéni

Hlavni vyuziti

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, tj. silnic 1. a III.
tiidy a mistnich komunikace a jejich funk¢ni soucasti a dale plochy a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni
napf. autobusové zastavky, parkovaci plochy pro autobusy, nékladni i osobni automobily a dalsi i¢elové stavby
spojené s dopravou silni¢ni (DS).

Piipustné vyuziti
- wvystavba a rekonstrukce =zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich,
energetickych a vodohospodarskych
- liniové stavby technické infrastruktury vcetné piipojek, staveb a zafizeni
- vysadba doprovodné zelené
- stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel

- autobusové zastavky, autobusové nadrazi, cekarny pro cestujici, chodniky, cyklistické stezky, dopravni
zafizeni (vCetné znacek a znaceni)

- plochy doprovodné zelené kolem komunikace, prvky USES

Nepripustné vyuziti
- veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- mimo zastavéné uzemi obce, budou stavby a zafizeni silnicni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu
provedeny na pozemcich S umisténymi souc¢astmi komunikaci - napt. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izola¢ni zelenég, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf.
odstavna stani, garaze, parkovaci plochy
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- vymezeni navrzenych ploch dopravy ve vefejnych prostranstvich s pievahou zpevnénych ploch je
konkretizovano do navrhu UP Kojcice jejich pfesnym vymezenim v méftitku 1:5000

- navrzené plochy budou provedeny s ohledem na okolni zastavéné a zastavitelné uzemi za ucelem
dosazeni segregace veskeré vozidlové a pési dopravy a jeji rozvedeni pro konkrétni lokality na izemi
obce

Plochy zelené — ZO — zelen ochranna a izola¢ni

Hlavni vyuziti
Plochy ochranné a izola¢ni zelené se vymezuji v ptipadech, kdy je potieby zvyraznit, stabilizovat ¢i zalozit
plochu zelen¢ s dirazem na jeji izola¢ni ¢i ochrannou funkci v dané ¢asti izemi.

Pripustné vyuziti
- pozemky zelené udrzované v ptirodé blizkém stavu v zastavéném, zastavitelném a dale na uzemi celé¢ho
katastru obce. Charakter této zelené¢ bude odpovidat specifickému vymezeni situace napi. zelenn podél
komunikaci a vyrobnich aredlti ve funkci ochranné a izolacni, zeleit ve volné krajin€ napf. biehové
porosty, remizy a solitérni skupiny stromtl a keiti, meze.

- zelen pfirodniho charakteru s ochranou funkci, navrzena obnova sadt, travnatych ploch a pastvin dle
pozemkovych uprav

- doprovodna a izolaéni zelei podél vodnich tokid, vodote¢i a vodnich ploch stavajicich
a navrzenych s funkci ochrannou

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura véetné ptipojek a souvisejicich staveb a zatizeni

Nepripustné vyuziti

- jiné nez pfipustné vyuziti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- pro funkci ochranné a izolaéni zelen€ nelze vyrazngji snizit jeji hlavni zpisob vyuziti, zhorsit podminky
pro existenci vegetace nebo omezit koncepéni ptistup k feseni zelené na dané plose

- vymezeni ploch zelené (ZO) bude respektovat podminky navrzené v tzemnich studiich a ve vefejnych
prostranstvich v métitku 1:2000

Plochy zelené — ZP — zelen prirodniho charakteru

Hlavni vyuziti

Pozemky zelené udrzované v pfirod¢ blizkém stavu v zastavéném, zastavitelném a volné krajiné katastru
budou vymezeny pro piipady, kdy je potieba v izemi stabilizovat uzemni podminky pro vegetaci, kterd svym
charakterem a skladbou odpovida nebo by méla odpovidat ptirodé blizkému spolecenstvi. Na rozdil od ploch
ptirodnich na navrzenych plochach zelené pfirodniho charakteru neni vyraznéji zastoupena vegetace s institutem
zvlastni ochrany ptirody ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Piipustné vyuZiti
- provadét na téchto plochach vegetacni upravy, které svym charakterem nenarusi pfirodni charakter
a puvodni skladbu dfevin
- provadét zmeénu kultur pozemk pro kategorii travnatych ploch, pastvin a mokiadu
- vodni plochy a toky

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura véetné ptipojek a souvisejicich staveb a zafizeni

Nepripustné vyuziti
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- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

Na plochach zelené pfirodniho charakteru nesmi pfipadné dalSi pfipustné vyuziti pro liniové stavby
inzenyrské infrastruktury, cestni sit' apod., vyrazn&ji snizit jeji hlavni zptisob vyuziti (zelenn pfirodniho
charakteru) nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace.

Plochy zemédélské — AP — orna pida, ZPF — pole

Hlavni vyuziti

Plochy zemédélské jsou samostatné vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zeméd¢lské
vyuziti. A dale pozemky vyuzivané jako orna pida

Piipustné vyuziti

- soucasné vyuziti, tzn. intenzivni nebo extenzivni zeméde€lské vyuzivani

- Cinnosti pro zajisténi zemédelského vyuziti, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi

- zfizovat a provozovat na téchto tizemich sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani ptilehlého tizemi véetné souvisejicich staveb a zafizeni

- zfizovat ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi, vcetné souvisejicich staveb a
zafizeni, umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédelské vyroby (polni hnojisté, lehké stavby pro
seniky a piisttesky apod.)

- ménit druh pozemku na sady, trvalé travni porosty, pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa a vodni plochy,
pokud nedojde k poruseni zakonem chranénych zajmn

- pfipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich devastujicich
extrémnich vlivil a pro odstrafiovani jejich disledkd, napt. protipovodiiova a protierozni opatieni

- stavby a zafizeni pro chov vcel (véeliny)

- stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
tizemi, prvky USES

- stavby a zafizeni vefejné dopravni technické infrastruktury, Gcelové komunikace, piipojky

- oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojemu, regulacnich stanic
plynu, telekomunikacnich zafizeni apod.)

- doprovodna a rozptylena zelen

Podminéné pripustné vyuZiti
- zfizovat vodni plochy a toky za podminky, Ze nebude naruSena organizace ZPF (za podminky ochrany
ZPF |. a 1L ttidy bonity BPEJ)
- zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s prislusnymi dotc¢enymi organy statni spravy a po projednani s
organy ochrany ZPF v piipadech neodporujicich zdkonu (za podminky ochrany ZPF I. a II. tfidy bonity
BPEJ)

- stavby a opatieni pro zadrzovani vody Vv krajiné

Nepripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat na téchto uizemich jakékoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
pfipustna nebo podminéné piipustna

- vyuziti téchto ploch na plochy ostatni bez jakékoliv vazby na zemédélské a lesnické stavby a nad ramec
vetejné prospesné technické infrastruktury, nezbytné pro zadsobovani obce a uzemi energiemi, vodou

apod.
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Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

Soucasti ploch ZPF — orna ptida mohou byt ucelové komunikace, izolacni a doprovodna zeleni, drobné vodni
plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodiiova opatfeni a plochy nezbytné technické
infrastruktury.

Plochy zemédélské — AL — louky a pastviny ZPF

Hlavni vyuziti

Produkeni plochy ZPF uzivané pievazné jako louky a pastviny. Trvalé travni porosty.

Pripustné vyuZziti

soucasné vyuziti, tzn. intenzivni nebo extenzivni zemédélské vyuzivani

¢innosti pro zajisténi zemedelského vyuziti, stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi

zfizovat a provozovat na téchto uzemich sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani ptilehlého uzemi vcetné souvisejicich staveb a zatizeni

zfizovat UCelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto tizemi vcetné souvisejicich staveb a
zafizeni, umistovat jednotlivé jednoduché docasné stavby zemédélské vyroby (polni hnojisteé, lehké
stavby pro seniky a ptistiesky apod.)

ménit druh pozemku na sady, ornou pidu (mimo zaplavové Gzemi) za podminky ochrany ZPF II. tfidy
BPEJ dale pozemky uréené k pInéni funkci lesa a vodni plochy, pokud nedojde k poruseni zakonem
chranénych zajmu.

pripustné jsou zmény kultur v ramci ZPF

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich devastujicich
extrémnich vlivil a pro odstraniovani jejich disledkdi, napt. protipovodiova a protierozni opatieni

stavby a zafizeni pro chov véel (veeliny)

stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
tizemi, prvky USES

stavby a zafizeni vefejné dopravni technické infrastruktury, ucelové komunikace, ptipojky

oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojd, vodojemd, regulacnich stanic
plynu, telekomunikacnich zatizeni apod.)

doprovodna a rozptylena zelen

Podminéné pripustné vyuZziti

zornéni trvalého travniho porostu, pokud nedojde k ohrozeni uzemi erozi

zfizovat vodni plochy a toky za podminky, zZe nebude narusena organizace ZPF

zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s prislusnymi dotcenymi organy statni spravy a po projednani s
organy ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich zékonu (za podminky ochrany ZPF I. a II. tfidy bonity
BPEJ)

stavby a opatieni pro zadrzovani vody v krajiné

Nepripustné vyuziti

zfizovat a provozovat na téchto tizemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
pfipustnd nebo podminéné piipustna

vyuziti téchto ploch bez jakékoliv vazby na zemédélské a lesnické stavby a plochy vefejné prospésné
technické infrastruktury
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Stanoveni podminek prostorového uspoiadani v€etné podminek ochrany krajinného razu

Soucasti pozemkd ZPF — louky a pastviny jsou veskeré ucelové komunikace zajistujici pfistup spolecné
s izolacni a doprovodnou zeleni a drobnymi vodnimi plochami a toky na téchto pozemcich véetné nezbytné
technické infrastruktury potfebné k obhospodatovani téchto pozemki a ploch pro seniky na nich. Na pozemcich
luk a pastvin dle terénnich moznosti mohou byt ziizena opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodiova
opatfeni se zadrzenim pfivalovych vod. Nadmistni dopravné inzenyrska infrastruktura mize témito pozemky
prochazet v nezbytné potiebném vymezeni a rozsahu.

Plochy vodni a vodohospodarské — WT — vodni plochy a toky

Hlavni vyuziti

Plochy vodni a vodohospodafské jsou vymezeny za Uéelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred pfivaly a zaplavami a u¢inky sucha, regulaci vodniho rezimu v Uzemi a plnéni dal§ich ucela
stanovenych pravnimi piedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti

- rybniky, reten¢ni nadrze, zachytné piikopy, prelivy do retencni nadrze, potoky a dalsi vodni plochy, dale
dopravni stavby (silni¢ni most, mistni a uc¢elové komunikace véetné napojeni na infrastrukturu obce
apod.)

- zasahy do vodnich ploch a s nimi bezprostiedné souvisejici izemi a objektd budou sledovat predev§im
stabilizaci vodnich poméri v uzemi, revitalizaci vodni ploch, obnovou a zkvalitnénim biehovych
porostll, pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostiedi, zaclenéni plochy do uzemniho
systému ekologické stability.

- zfizovat zafizeni pro chov ryb a dalSich, které pfimo souvisi s vyuzitim vodni plochy nebo jejiho biehu.

- vytvaret tcelové komunikace

- zalesnéni

Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého tzemi kolmo na vodni toky, pfipadné nejkratS§im moznym zptisobem pies nebo
pod vodni plochou

- nezbytné stavby a zafizeni vefejni dopravni a technické infrastruktury, ucelové komunikace, pfipojky
V zastavéném i nezastavéném tuzemi

- stavby a opatieni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného izemi v katastru obce pro ucely rekreace
cestovniho ruchu, pokud nebude omezena vodohospodaiska funkce nedojde k naruseni z4jmt ochrany
prirody. (Napf.: cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra ve formé
drobnych staveb do 25 m? plochy)

Nepripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat na téchto uUzemich jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby) nesouvisejici
s vyuzitim vodni plochy, a to véetné rekreacnich staveb a zatizeni
- funk¢ni vyuziti a Cinnosti, které nejsou uvedeny jako ptipustné nebo podminéné ptipustné
- Vzaplavovém uzemi a v Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem neni povolena zména druhu
pozemku zemédé€lské ptidy z trvalych travnich porostii na ornou pidu

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- s vymezenim téchto ploch a jejich dimenzovanim se zohlediiuje a respektuje zat€z na plochéach, které
jsou ohrozené ptivalovymi vodami a povodnémi.

- do ploch WT jsou navrZzeny zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a pozemky pro
prevazujici vodohospodaiské vyuziti
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- vymezeni ploch WT zajistuje uzemni podminky zejména pro nakladani s vodami, pro ochranu pied
suchem nebo pied vodnimi pFivaly. Vysledkem je navrh vodniho reZimu tzemi v souladu s pravnimi
predpisy na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny

Plochy lesni — LE — lesy hospodarské

Hlavni vyuziti

Plochy lesni jsou samostatné vymezeny za UcCelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les a jeho
stabiliza¢ni funkci.

Pripustné vyuZziti
- vyuzivani pozemki uréenych k plnéni funkci lesa v souladu se zakonem o lesich

- pro zabezpeceni mimo produkéni funkei lesa je doporuceno zfizeni lesti zvlastniho urceni zejména pro
stabilizaci pramenist’ a vodnich zdroji na pozemcich uréenych pro funkci lesa

- zfizovat a provozovat uéelové stavby a zafizeni pro lesni hospodaftstvi, mysliveckou ¢innost a ochrany
ptirody apod.

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu
uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, napt. protipovodiiova a proti erozni opatieni

- stavby a zafizeni pro chov véel (vceliny)

- stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti (tj. jednoducha a docasna zatizeni — napf. posedy, krmelce,
sklad krmiv pro lesni zvét apod.)

- oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojd, vodojemd, telekomunikacnich
zafizeni apod.)

Podminéné pripustné vyuZziti

- ménit druh pozemku na sady, trvalé travni porosty a ornou pudu (mimo zaplavové tzemi) za podminky
ochrany ZPF 1. a Il. tfidy bonity dale na vodni plochy, pokud nedojde k poruseni zakonem chranénych

zajmi

- nezbytné stavby a zafizeni vetejné dopravni a technické infrastruktury, uc¢elové komunikace, ptipojky

- stavby pro zadrzovani vody v krajiné - nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni

- stavby a opatieni, které zlep§i podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu napf. cyklistické stezky, hygienicka zaftizeni, ekologickd a informacni centra ve formé drobnych
staveb), pokud nebude omezena funkce lesa a nedojde k naruSeni zajmu ochrany pfirody

- oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Gcely a pokud nedojde k naruseni krajinného razu
V zajmu ochrany piirody a krajiny a ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi

Nepripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako pfipustnd, nebo
podminéné piipustna
- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s vyuZzitim lesni plochy,
ato vCetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkéni vyuziti a Cinnosti, které nejsou uvedeny
jako ptipustné, nebo podminéné piipustné

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani v€etné podminek ochrany krajinného razu
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Plochy lesni jsou a budou navrhem UP Kojéice vymezeny pro zajisténi lokéalnich izemnich podminek
potfebnych k plnéni produkénich a mimo produkénich funkci lesa v feSeném uzemi — dle LHP (Lesni
hospodaisky plan).

Plochy prirodni — NP — lesni remizy, naletova zelefi na meznich terasach, liniova zelen podél vodnich toki
a mistnich vodotedi a cest

Hlavni vyuziti

Plochy pftirodni se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potiebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich
a prirode blizkych spolecenstev v feseném tizemi. Pozemky pfirozenych a pfirode¢ blizkych ekosystémtl, zalozeni
a udrzba prvkt USES véetné interakénich prvki a vech piirodnich ploch vyskytujicich se ve volné krajing, kdy
s ohledem na charakter nezastavéného tizemi neni ucelné jeho ¢lenéni, napt. na plochy vodni, vodohospodaiskeé,
zemédelské a lesni.

Pripustné vyuziti
- vSechny plochy ostatni ve volné krajiné — nezastavitelné uzemi, slouzici jako remizy, jako ponechané
meze mezi jednotlivymi ucelovymi pozemky na zemédélskych i zalesnénych pozemcich
- realizace prvkii USES véetné interakénich prvki
- do doby realizace prvki USES soucasné vyuziti pozemku
- revitalizace vodoteci

- zfizovat vodni plochy, toky

Podminéné pripustné vyuziti
- liniové inZenyrské stavby, ucelové cesty za podminky Ze nebude naruseno vedeni biokoridorti v ramci
USES. V nezbytnych pfipadech je podminéné ptipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pticné
ktizeni s biokoridorem, vodohospodaiska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.
- manipulaéni plochy pro tidrzbu krajiny pouze na pozemcich, které nejsou zafazeny do prvkii USES

- nezbytné stavby a zatizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury Géelové komunikace, cyklotrasy a
cyklostezky, pfipojky, pokud neohrozi urCujici funkci plochy, nenarusi piirozené piirodni podminky
lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi

- stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledki,
napf. proti povodinova a protierozni opatieni, pokud neohrozi urcujici funkci plochy, nenarusi prirozené
pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability izemi

Nepripustné vyuziti
- jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily izemni ochranu ploch, které jsou
potiebné k zalozeni chybégjicich prvkd USES

- veskeré stavby mimo podminecné piipustnych

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e)

- soucasti ploch pfirodnich mohou byt uc¢elové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova
vedeni technické infrastruktury, a to komplexné v rdmci jejich vymezeni

Plochy prirodni — NX — pfirodni jiné — mokrady

Hlavni vyuziti
Mokitady jsou nedilna soucast stabilizace historicky zalozenych vodnich ploch a stavajicich meandrujicich
vodnich tokd. Piirodé blizka spolecenstva zde trvale existujici jsou vzajemné existenéné propojena do souladu
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veskerych fytocendz a zoocenoz, které se zde nachazeji. Ve spravnim uzemi obce Kojcice jsou funkéné existujici
mokiady v udolnich nivach vodniho toku Hejlovky a Sluzateckého rybnika vcetné ptitoku.

Pripustné vyuziti
- revitalizace tokt
- stavajici zpisob vyuziti vodnich ploch ponechat
- eliminovat na pouze nezbytné zasahy do vodnich ploch, tokli a izemi s nimi bezprostfedné souvisejiciho
nutné pro stabilizaci vodnich pomért v tizemi

Podminéné pripustné vyuziti
- nezbytné stavby zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové komunikace, cyklotrasy a
cyklostezky, pfipojky, pokud neohrozi urcujici funkci plochy, nenarusi pfirozené prirodni podminky
lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi

Nepripustné vyuZziti
- zfizovat a provozovat jakdkoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s vyuzitim vodni plochy,
ato vcetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkéni vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny
jako pfipustné

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- moktady jsou nezbytné pro zadrzovani vody v krajiné a zmirfuji zatéze na plochach ohrozovanych
privalovymi vodami
- mokfady zafazené do Uzemniho systému ekologické stability je mozné vyuzivat pouze v souladu
s podminkami uvedenymi v kapitole e).

U drobnych vodnich tokd, u kterych nejsou stanovena zaplavova uzemi planovat okolni zastavbu s ohledem na
reliéf terénu a zkuSenosti ze zaplavovani téchto pozemku z bleskovych povodni (dest'ové piivaly) z let minulych,
je doporuceno ziizovani mokiadu.

V aktivnich zoénach zaplavovych uzemi dle podminek jejich vyhlaseni je doporuceno zfizovani moktada.

Plochy technické infrastruktury — TW — samostatné vyclenéné plochy areald zarizeni na vodovodech
a kanalizacich v¢etné nezbytnych ploch pro dopravu a ochrannou zeleii a malych vodnich ploch a toki

Hlavni vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za celem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pied jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu v Gzemi a plnéni dalSich ucelt
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na iseku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Pfipustné vyuZiti
- stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
- stavby a zafizeni pro zasobovani el. energii — napf. trafostanice, vedeni VN, NN apod.
- stavby a zafizeni slouzici k obsluze téchto uzemi
- cinnosti Ci zafizeni bezprostfedné souvisejici s urcujici funkcei v odpovidajicich kapacitach a intenzitach
- budovat nové vodni plochy spolecné s retencnimi plochami se stalou vodni hladinou
- revitalizace tokl
- stavajici zptusob vyuziti vodnich ploch ponechat
- zasahy do vodnich ploch, tokl a izemi s nimi bezprostfedné souvisejicitho nutné pro stabilizaci vodnich
pomérd v tizemi
- Upravy tras stavajicich komunikaci potfebné pro realizaci ploch vodnich a vodohospodarskych.
- stavby a zafizeni nezbytné technické a dopravni infrastruktury souvisejici s funkci danych ploch

Podminéné pripustné vyuZiti
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- zfizovat zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého
uzemi kolmo na vodni toky, ptipadné nejkrat$im moznym zplisobem pies nebo pod vodni hladinou

Nepripustné vyuZziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s vyuZzitim vodni plochy,

ato vcetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkéni vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny
jako ptipustné, nebo podminéné piipustné

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- vymezenim téchto ploch jsou zohlednény zatéze na plochach ohrozovanych privalovymi vodami

- zamokfené pozemky a vodni plochy a toky zafazené do tzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole €).

U drobnych vodnich toktl, u kterych nejsou stanovena zaplavova uzemi planovat okolni zastavbu s ohledem
na reliéf terénu a zkuSenosti ze zaplavovani téchto pozemkii z bleskovych povodni (destové ptivaly) z let
minulych, pro spravu drobnych vodnich tokti ponechat pruh v $iti 6 m.

V aktivni z6né zaplavovych uzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich
dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodiové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pred povodnémi,
nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod,
odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury.

Plochy energetiky — TE — samostatné vyélenéné plochy areali zaFizeni na energetickvch sitich véetné
nezbytné dopravni obsluhy a zelené

Hlavni vyuziti

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického

- vybaveni pro vedeni elektrické energie VVN nadmistniho vyznamu a tizemi uréené

- pro umisténi vedeni elektrické energie VVN nadmistniho vyznamu

- vybaveni pro pfipojeni

Plochy technické infrastruktury jsou samostatné¢ vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti pozemkl pro tuto

infrastrukturu vylucéuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni
mozné. V ostatnich pfipadech se v plochach jiného zplsobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické
infrastruktury.

Obec je plynofikovana.

V severni &asti k. . navrh UP Kojéice fesi nové piipojeni na VTL 600 novou regulaéni stanici a rusi stavajici
pripojeni k plynovodu (odbocky VTL do obce).

Navrzené fedeni UP Kojéice provéfilo nové umisténi odbolky pro regulaéni stanice VTL a STL v tésném
sousedstvi v koridoru VTL v nové lokalité pfi respektovani bezpec¢nostniho pasma VTL plynovodu.

Pfipustné vyuZiti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostiedné s danou funkei staveb energetickych, vodohospodaiskych
a telekomunikacnich

- zastavitelnost pozemku je podfizena zékladnim funkcim zafizeni zahrnujici objekty a zpevnéné
manipulacni plochy

- parkovani, odstavna stdni a gardze pro potiteby vyvolané piipustnym vyuzitim tzemi budou feSena na
vlastnim pozemku

- moznost zfizovat nezbytnou dopravni infrastrukturu souvisejici s funkci danych ploch

Podminéné pfipustné vyuziti
- do doby realizace navrzenych zdmérii lze navrzenou plochu vyuzivat pro zafizeni uvedena v dalSich
stupnich projektové dokumentace jako zatizeni doCasna
Nepripustné vyuZziti
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- jiné nez pfipustné vyuziti

- veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

- stanoveni podminek prostorového uspofadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- technickd infrastruktura je v pfiloze grafické a textové Casti a je soucasti hlavniho a koordina¢niho

vykresu

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- soustfedéna piip. kompaktni zéastavba prizemnich ucelovych objektli dle podminek spravch siti na

vymezenych parcelach

- méfitko hmotového, vyskového a architektonického usporadani bude odpovidat arealim a objektim

V misté jiz realizovanych

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatrenti,
staveb a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti statu a ploch pro

asanaci, pro které Ize prdva k pozemkitm a stavbam vyvlastnéni

Verejné prospésné stavby

NavrZené plochy a linie dopravni infrastruktury

Oznaceni
VD1

VD2

VD3

VD4

Popis

Homogenizace silnice 1/34 ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury CNZ —
DKO04

Plochy zahrnujici centrum obce, pro rozvedeni dopravy kruhovym objezdem
V navaznosti K mistnim komunikacim, historické navsi kolem rybnika a dale navaznost
centra obce podél vnitiniho pribéhu silnice 111/03416 obci az do ukonéeni trasy u
koupalisté, tyto plochy jsou zalenény do vefejnych prostranstvi PP — vybrana vetejna
prostranstvi S pfevahou zpevnénych ploch v ramci navrhi prvka

Plocha pro komunikaci-vetejné prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch zahrnujici
oboustranné plochy podél silnice 111/03416 v tseku od hranice soucasné zastavéného
uzemi az po napojeni této silnice k Silnici I/34 vcetné plochy pro zaparkovani vcetné
autobusové zastavky.

Plochy vefejného prostranstvi s pfevahou vetejné zelené - navrh vefejné zelené v
a vodote¢i, na plochach PZ bude doplnén v lokalitich P4 a P5. Jedna se o mistni
komunikace stavajici i navrzené, které jsou zaclenény do plochy vefejnych prostranstvi
s ptevahou zelené. Cilem je postupna realizace parkovych uprav a bezbariérovy pohyb
pesich na plochach vefejné zelené podél mistni vodotece.

Navrzena technicka infrastruktura

Oznaceni
VTl
VT2

Popis
Plocha pro regula¢ni plynovou stanici a trafostanici
Venkovni vedeni VVN 110 kV CZN-E13

Veiejné prospésné stavby

NavrZené plochy a linie vodohospodarskych objekti

Oznaceni
VT3
VT4

Popis
Cerpaci stanice a ipravna vody

Navrzeny samostatny vytlacny fad
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VT5 Vodojem za spotfebiitém — samostatny vytlaény fad s vodojemem objem = 25 m®

Verejné prospéSna opatieni

Navrh nové vodni plochy

Oznadeni Popis
VP1 Vodni plocha se stalou hladinou, pro funkci retence vody s usmérnénim povodnovych
pratokt a s technickymi opatfenimi nastavajicich vodohospodaiskych siti (iprava zhlavi
vrtu apod.)

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni prdavo

Vefejné prospésné stavby

Nejsou vymezeny zadné vetejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Vefejna prostranstvi
Nejsou vymezena vefejna prostranstvi, pro ktera 1ze uplatnit predkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni

V UP Kojéice nedochazi k potiebé stanoveni kompenza&nich opatfeni.

j) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovdni o zméndch
v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence tizemné planovaci cinnosti

Patefni komunikaci zajist'ujici obsluznost celého zastavéného a zastavitelného uzemi je silnice 111/03416 od
ktizovatky s 1/34 ve sméru Kojéice — Vad¢ice — Milotice. Navrh UP fesi piedevsim upravy této silnice v celém
useku jejiho pribéhu zastavénym a zastavitelnym tizemim v systému urcujicim Sitkové a smérové uspotradani
silnice I11. tfidy k pfipojovanym mistnim komunikacim.

Respektovat stavajici sit’ cyklotras ¢. 1223 a ¢. 1224, nové cyklotrasy navrhovat pfevazné po silnici I11. tfidy
a mistnich a Géelovych komunikacich, cykloturistické trasy po mistnich komunikacich nebo po polnich a lesnich
cestach.

Pro zemédélskou dopravu je vyuZivana stavajici sit’ silnic, polnich cest a stavajici ucelové komunikace
doplnéna systémem téelovych komunikaci dle platnych pozemkovych uprav.
Rostouci naroky na parkovaci a odstavna stani je tieba fesit u stavajicich ale i novych ploch bydleni moznosti
staveb garazi nebo stani na vlastnim pozemku.
Clenéni ploch vefejnych prostranstvi je navrzeno pro funkce prvki RP ve dvou kategoriich a sice:
a) s pfevahou ploch s ptevazujici funkci dopravy
b) s pievahou ploch s pievazujici funkei zelené
Reseni ploch a prostor vefejnych prostranstvi s prvky RP bude dale zahrnovat urbanistické prvky napt. uli¢ni
a stavebni Cary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkl v navrhu VP.
Urbanistické feSeni VP bude obsahovat navrh vhodnych architektonickych zasad se zachovanim méfitka
a charakteru tradi¢ni architektury.

a)vefejnd prostranstvi s pievahou zpevnénvch ploch a s pfevazujici funkci dopravy
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Zakladni predpokladem je rozhodnuti zastupitelstva obce, které v zadani UP Kojéice schvalilo rozsifit UP
obce o konkrétni vymezeni ploch dopravy v pohybu i v klidu. Doplijici ¢ast ploch vytvaii plochy vetejné
zelené s vymezenim funkce ochranné i okrasné, véetné detailniho navrhu dimenze obsluznych vjezdi
k jednotlivym vefejnym event. soukromym arealim. To znamena, ze UP navrhuje provedeni veskeré regulace
dopravy a jejiho rozvedeni na konkrétni navazujici zastavéné a nezastavéné parcely sousedici s vefejnym
prostranstvim. Hlavnim pozadavkem je bezpecna segregace (oddéleni) prubézné vozidlové dopravy od dalSich
ploch dimenzovanych pro dopravu v klidu (odstavné parkovaci stani), pési a cyklistickou dopravu dle platnych
norem CSN pro tyto funkce.

Patefni osou pro vymezeni vefejnych prostranstvi s pievahou dopravy v Kojéicich je prabéh silnice 111/03416
od kiizovatky s 1/34 a dale v jejim celém pribéhu zastavénym, zastavitelnym a nezastavitelnym uzemim obce ve
stanovenych usecich. Jeji trasa probiha v usecich mezi uvedenou kiizovatkou na strané jedné a kon¢i prostorem
za retenénimi nadrzemi pii odbolce na sportovni aredl vefejného koupalisté. Vefejna prostranstvi v uvedené
trase jsou dimenzovana i s ohledem na funkéni ,.krajinné* provedeni v plose navrzeného koridoru na pocatku i
na konci jeho trasy. V prvnim tuseku vetejného prostranstvi s pievahou dopravy mezi kiizovatkou 1/34 a
zastavitelnym tzemim a v poslednim useku téhoz prostranstvi mezi retencnimi nadrzemi a koupali§tém je navrh
regulace orientovan predevSim na dimenzovani silnice véetné chodnikd pro pési a liniové zelen¢ s plochami
podélnych zalivi s parkovacimi misty popt. potiebného vymezeni plochy k autobusové zastavce event.
vymezeni ploch pro zastaveni ¢i odstaveni kamiont.. Provedeni téchto opatfeni je v potfebnych plochach
dimenzovano podé¢l stavajici silnice II1. tfidy.

Pribéh ploch koridoru uvniti zastavéného a zastavitelného tizemi je s pfevahou zpevnénych ploch pro funkci
dopravy ¢lenén s ohledem na funk¢ni a prostorovou charakteristiku stavajiciho zastavéného uzemi.

b) veieind prostranstvi s pfevahou ploch s pfevazujici funkci zelend

Uvod a specifické charakteristiky vefejnych prostranstvi s pievahou ploch ve funkci zeleng.

Zastavéné a zastavitelné uzemi obce KojcCice je historicky i soucasné zalozeno v okruzné radiadlnim systému.
Tato situace si do dneSniho dne udrzela kompaktni celistvost a zaroveil i moznost dalsiho rozvoje vsech
sidelnich funkei, které zde soucasné existuji. Soub&zné s okruzné radidlnim uspofadanim dopravy vymezujici
jednotlivé bloky zastavby byl udrzovan vodohospodatsky systém s paralelou zelenych koridort. V obdobi od
roku 2006 po schvéleni soudasné platného UP obce byl zpracovan, okamzité realizovan plan pozemkovych
uprav, ktery pievzal, rozsifil a upravil vodohospodaisky existujici systém s doprovodnou, ochrannou a krajinnou
zeleni (zejména v lokalnich biokoridorech). Tim jsou oba rozvojové systémy — stavebni i vodohospodaisko-
ekologicky v souginnosti a nadile koordinovany. Navrh UP Kojgice tudiz pokraduje ve vymezeni pro dalsi
rozvoj i zabezpeceni na hlavnich vodoteéich probihajicich jadrem zastavéného tizemi obce a s pokracovanim na
vymezeny okruzni systém s prevahou zelené a vodnich ploch. Zabezpeceni funkénosti tohoto okruzniho systému
slucujiciho plochy zelené ve vefejnych prostranstvich, vefejné ochranné zelené prirodniho charakteru spolecné
s vodnimi plochami a vodote¢emi jsou diilezitym &lankem v navrhu UP Kojéice. Vysledkem bude koordinovany
efekt investic jak do nezbytné dopravné-inzenyrské infrastruktury, tak do vodniho hospodaistvi a ekologickych
funkci zelené ve vefejnych prostranstvich.

Situaéni navrh ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch s pfevazujici funkci dopravy a
S ptevazujici funkci zelen€ je feSen pro:
- Navrzené komunikace (Gprava sil. III. tf. a obousmérnych mistnich komunikaci)
- Chodniky pro pé&si
- Zastavky vetejné dopravy
- Parkovisté na pojezdnych chodnicich (u prodejny a OU se zpomalovacimi prahy)
- Ptechody pro chodce
- Lavka pfes potok
- Zatravnéné plochy podél chodnikti, komunikaci a potoka
- Vazrostla zelen (listnaté a stalezelené stromy s funkci okrasnou i ochrannou) ve vetejnych
prostranstvich

Vypracovani Gzemnich studii pro plochy Z1, Z2, Z3 a Z8 vcetné verejnych prostranstvi s prvky regula¢niho

planu bude provedeno po schvaleni UP Kojéice zastupitelstvem. Nejpozdéji do 4 let od vydani UP Kojéice
budou Gzemni studie projednany a vlozeny do evidence.
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Plochy navrZené pro zpracovani izemnich studii v¢. vefejnych prostranstvi s prvky

regulac¢niho plinu

Oz Funkéni vyuziti Plocha Charakteristika
naceni (ha)
Z1 Plochy vetej. Prostranstvi
Komunikace, chodniky, zelen, parkovani
Bydleni venkovské Funkéni vyuziti 8,578 Bydleni v rodinnych
(BV) plochy parcel domech s venkovskym
charakterem — tradiéni zdéné
konstrukce s podkrovim.
Severni  ¢ast obce —
v lokalit¢ je nutné nejprve
vybudovat ZTV (inZenyrské
sit¢ a obsluzné komunikace).
g Dopravni obsluha lokality bude
= feSena napojenim na stavajici
~ mistni komunikace ana
.o komunikaci III. tifidy (viz.
- graficka ¢ast).
Z2 Bydleni Zastavba = 1,778 Severozapadni ¢ast obce — v
venkovske (BV) individualnimi =) lol;al:ite e ZTnutne_ vneJ’prI\(/e’
dinnvmi domv na | < vybudovat A% (1n;enyrs é
ro lllli)’inl, b y W sité a obsluznou komunikaci).
samosl ,a llll ye BV oo Bydleni v rodinnych
parcefac A domech s venkovskym
bydleni venkovske. = charakterem — tradiéni zdéné
Velikost  parcel | @ konstrukce s podkrovim.
v rozsahu 800 m? az ﬁ Lokalita bude feSena ve
1200 m? Nw dvou etapach.
Z3 Bydleni > g 3,385 Zapadni c¢ast obce — Vv
venkovské (BV) lokalité¢  je nutné. nejprve
> vybudovat ZTV (inzenyrské
g sité a obsluznou komunikaci).
<9 Bydleni v rodinnych
1] domech s venkovskym
Na's charakterem — tradiéni zdéné
konstrukce s podkrovim.
Lokalita bude feSend ve
dvou etapach.
Z8 Velikost parcel a 1,962 Jizni ¢ast obce podél silnice
umisténi  jednotlivych . tiidy - lokalita je
Zastavba RD urcovat napojitelnd na stavajici cestni
indi (sl ﬁi‘;n’m' atypické podminky pro sit’ a inZzenyrskeé sité.
! dl.Vl b ldl obsluhu silnice
rocunnymi comy na | y103416 vztahu
samostatnych ,
. k terénu a
parcelach - Bl - doh darsky
bydleni individudlni, | Y0¢0Nospodarskym
objektim.
Celkem Z1+22+Z3+Z8 15,703 ha
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k) udaje o poctu listii izemniho pldnu a poctu vykresit k nému pripojené
grafické casti

Text vyrokové ¢asti obsahuje 44 listd a graficka ¢ast je slozena z vykresi:
1) Vykres zakladniho ¢lenéni UP 1:5000
2) Hlavni vykres UP 1:5000
3) Vykres vetejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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2) TEXT ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KOJCICE

a) POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU KOJCICE (DALE JEN , UP
KOJCICE")

Dtivody pro pofizeni tzemniho planu:

Soucasny UP Kojéice (dopInény o vyse uvedené zmény bez iplného znéni) je uéinny od 30. 12. 2006. Svym
provedenim nesplituje pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
stavebni zakon), v platném znéni, dale neni v souladu s Aktualizovanou Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, s Aktualizovanymi Zasadami Kraje Vyso¢ina. Obci Koj¢ice ov§em celkova urbanisticka koncepce dle
UP vyhovovala, na jejim zékladé probihala od jeho vydani intenzivni bytovéa zastavba, protipovodiiové Gipravy
obce, rozvoj zemédélského aredlu, technickd infrastruktura. Dal$i rozvoj obce ovSem potiebuje nutnou revizi
celkové koncepce stavajiciho UP na zékladé novych mapovych podkladii a KPU Kojéice.

Zastupitelstvo obce Kojcice, usnesenim ze dne 23. 1. 2019 na zaklad¢ ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zdkona
¢. 183/2006 Sb., ,,stavebni zakon", rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu Kojcice

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vétSinou po obvod¢ sidla a v navaznosti na zastavéné uzemi.
UP Kojcice respektuje vSechny hodnoty v tzemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou zasadami pro
¢innost spravnich ufadd a pro potizovani navazujici UPD.

b) VYHODNOCENI Z HLEDISKA SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Politika izemniho rozvoje CR 2008 je nastroj izemniho planovani, ktery na celostatni trovni koordinuje
uzemné planovaci ¢innost kraji a obci a poskytuje rdmce pro konkretizaci kol uizemniho planovani uvedenych
ve stavebnim zakoné. Politika izemniho rozvoje stanovuje priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v uzemi, vymezuje oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v tzemi z divodd soustiedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které
svym vyznamem presahuji uzemi jednoho kraje (rozvojové oblasti a rozvojové osy). Tyka se predevSim
vyznamné oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni
a technické infrastruktury. Pro vymezené oblasti, koridory aplochy se stanovuji kritéria a podminky pro
rozhodovani o moznostech zmén v jejich vyuziti a tikoly pro tizemni planovani.

Pro pofizeni izemniho planu byl v dobé projednavani UP Kojéice platny dokument Politika uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2006 (PUR CR 2006), ktery byl schvalen usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 561
0 Politice izemniho rozvoje Ceské republiky 2006 dne 17. 5. 2006.

UP Kojgice neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1 (déle jen
,,PUR“), schvalené vladou CR usnesenim &. 276 dne 15. 04. 2015 a kterd nabyla ucinnosti dne 17. 04. 2015
Aktualizace &. 2 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady &. 629/2019, Aktualizace ¢. 3 PUR CR byla schvalena
usnesenim vlady & 630/2019 dne 2. 9. 2019 s u¢innosti od 1. 10. 2019, Aktualizace &. 5 PUR CR byla schvalena
usnesenim vlady ¢. 833/2020 dne 17. 8. 2020 s ucinnosti od 11. 9. 2020.

Resené uzemi tvofené k. 0. Kojéice neleZi podle tohoto dokumentu v 74dné republikové rozvojové oblasti
nebo ose;

Resené uzemi tvofené k. . Kojéice se nenachazi v republikové specifické oblasti podle tohoto dokumentu;

_ Do feSeného tizemi nezasahuji koridory a plochy technické infrastruktury vymezené v 1. Aktualizace PUR
CR.

Do feseného tizemi zasahuji koridory a plochy dopravni infrastruktury vymezené v 1. Aktualizace PUR CR — ve
schématu €. 5 tohoto dokumentu — ,,Doprava silni¢ni“ je pres jizni ¢ast k. u. Kojcice vedena hlavni evropska
silnice 1/34 — ozn. ve schématu jako silnice dle AGR hlavni. Uvedena trasa je soucasti UPO Kojgice, respektuje
Aktualizovanou PUR CR a bude pievzata do UP Kojéice.

Pro UP Kojéice vyplyvaji z Aktualizované PUR CR (uplné znéni zavazné od 11. 9. 2020) republikové priority
uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi obsazené v Kkapitole 2.2 a to zejména
Vv odstavcich:
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Vzhledem k charakteru obce neni piedpoklad nesouladu s PUR CR. UP Kojéice respektuje priority zajisténi
udrzitelného rozvoje pro danou oblast zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
S potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych ptipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvurci, avsak citlivy pfistup
k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji sté€Zejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zésahd.

Cilem uzemné planovaci dokumentace je stanovit rozvoj uzemi ve smyslu stabilizace venkovské obce a jejiho
spravniho uzemi. Obsahuje piedevsim navrh rozsireni obytnych ploch, ploch smiSenych obytnych, ploch vyroby
a skladovani, ploch obcanské vybavenosti, verejnych prostranstvi a zelené, dopravni a technickou infrastruktury.
Zména v zastavené i zastavitelné casti obce dotvari piivodni strukturu zdstavby, kterd je zcela funkcni, obydlend
nebo trvale podnikatelsky vyuzZivana a rozviji historickou zdstavbu jadra sidel postupnym obestavovanim
soucasné zastaveéného uzemi. Puvodni obestaveni ndavesniho prostoru s dochovanou zastavbou je respektovaino,
objekty budou svym objemem a charakterem (architektonickym a materialovym resenim) respektovat okolni
stavajici zastavbu a dodrzovat raz obce a mistnich casti, neni navrhovana zadna vystavba nad uroven stavajici —
nejsou porusena panoramata okolni krajiny.

UP Kojcice se zasazuje predevsim o zachovdni, obnovu a rozvoj soucasné urbanistické struktury obce,
kompozicnich, krajindiskych a estetickych hodnot, a to bez radikdlnich zdsahii do prostorového clenéni
a popreni nékteré vyvojové etapy.

UP Kojcice neobsahuje Zddné asanacni zdsahy. I pro pfipadné zmény vyuzivani ploch se v podminkdch
vyuziti ploch zasazuje se o zachovani charakteru zastavby, kterd nese historickou stopu a je dokladem kulturniho
dédictvi a dokladem kontinuity vyvoje osidleni v krajiné. Nové stavby umisténé na vymezenych zastavitelnych
plochdach a na plochdach prestaveb musi respektovat kontext piivodni venkovské zdstavby.

Zastavitelné plochy primo navazuji na soucasné zastavené uzemi sidla a mistnich casti a jsou vymezeny
S ohledem na potencial rozvoje a miru vyuZiti zastavéného vzemi sidla.

V ramci celého rFeseného uzemi ziistava prevazujici funkci zemédélstvi — areal ZD — Zivocisnd a rostlinna
vyroba. Formy a zpiisoby zemédélského vyuZiti jsou v souladu s ochranou krajinného rdzu vizemi a s ochranou
prirodnich hodnot.

Ochrana architektonickych, urbanistickych a prirodnich hodnot uzemi je zajisténa navrhem ochrany hodnot
V této kapitole, dale formou regulativii pro funkcni plochy, limity vyuZziti izemi.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné piidy a ekologickych funkei krajiny.

Priority aktualizace PUR CR. Obec je rozvijena pomoci zastavitelnych ploch, tyto jsou uimérné demografii
obce. Duraz je kladen na ochranu ZPF a krajiny — nové plochy navazuji na zastavéna vzemi. Priorita ochrany
ZPF je zohlednéna. Plochy pro vyrobu a podnikéni navrzené v UP Kojcice (2006) mezi stavajicim zastavitelnym
lizemim obce a silnici 1/34 jsou ve zpracovaném néavrhu UP Kojcice pro verejné projedndni vypustény. Plochy
a objekty zemédeélského aredlu jsou vymistovany z primého kontaktu od centra obce. Aredl rostlinné a Zivocisné
vyroby je rozSifovan smérem vychodnim — mimo kontakt sobytnym prostredim. Pomér zastavénych a
zastavitelnych ploch bydleni, obcanské vybavenosti sluzeb, verejnych prostranstvi véetné vodnich ploch a
dopravy K aredlu ZD cini 82,8 : 16,5 ha. NV kompaktnim okrouhlicovém usporadani. Je specifické, Ze v ramci
zastavénych a zastavitelnych ploch celé obce je vymezeni vodnich plochl6,1ha. V Kojcicich jsou navrhoviny
nebo jiz vybudovany vodni plochy véetné vSech vodovodnich stok (prirozené vodni toky, zachytné prikopy,
hraze). Tyto vodohospodarské objekty maji kromé funkce estetické a zadrzovani vod i funkci ochrannou.
V navrhu jsou dalsi vodni plochy dopliiujici tento systém a posilujici zdrzovani vod v téchto malych povodich.
Uvedené relace vznikly na zdkladé souladu koncepci a navrhit UPO a KPU v uplynulych 15-ti letech.

Zastavitelné plochy tak vytvari predpoklady k primérenému komplexnimu rozvoji sidla. Rozsah zastavitelnych
ploch odpovida velikosti a vyznamu obce v souladu s okolim;

(15) Piedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci S negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat
existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi zemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

Radialni okruzni usporadant zastavenych a nezastavénych ploch vychdzejici z historie jadra obce koncentruji
sousedské i spolecenské kontakty do spolecnych zaiizeni a ploch v jadru (centrum obce) a vylucuji jakoukoliv
segregaci v socidalni soudrznosti obyvatel.
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(16) Pti stanovovani zpusobu vyuziti tzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dusledcich zhorsuji stav
i hodnoty tizemi:

UP Kojcice je feSen jako celek a zastavitelné plochy jsou naviZeny v souladu s pofadavky obce. PFi FeSeni
neprevysovaly zajmy jednotlivcii zajmy obce, svym resenim UP nezhorsil stav ani hodnoty vzemi.

(16a) Pii uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
aregiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP Kojcice neresi.

(17) Vytvéatet v izemi podminky k odstranéni dtisledki hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich prilezitosti zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak fesSeni
problémi v téchto uzemich.

UP Kojcice navrhuje vyvizeny pomér v plochdch vystavby pro bydleni a obcanskou vybavenost, plochy
vyroby a skladovani a verejnych prostranstvi véetné ploch dopravni infrastruktury do souladu s vyvdzZenou
proporci ploch nezastavitelnych v kategoriich zelene, zemédeélskych ploch, vodnich, lesnich a ploch prirodnich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret piedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit ta jejich konkurenceschopnost.

Zivotaschopnost a stabilita dosavadniho rozvoje v obci Kojcice je kvalitativné rovnocennd v podminkdch
krajinného usporadani priméstské oblasti mésta Pelhrimova.

(19) Vytvatet pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jin¢ho ptivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédéelské a lesni pudy)
a zachovani vetejné zelen¢, véetn¢ minimalizace jeji fragmentace.

UP Kojcice respektuje zdsady aktualizace PUR CR a vesi jeji vyuziti. V FeSeném tizemi nebyl v dobé
porizovani UP nevyuzivany aredal — zemédelské objekty jizné pod obci jsou vyuzivany jednak soukromymi
zemédelci a jednak jako skladovaci prostory. Toto vyuziti pretrvava do soucasnosti.

UP Kojcice chrini nezastavéné iizemi, neni podporovdin vznik samot nebo novych obytnych lokalit bez
ndvaznosti na obec. Predpokladany zabor zemédélské pudy je minimdlni a odiivodnény, zabor lesnich pozemkii
neni — bylo navrzeno nové zalesnéni L1.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné¢ podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi Uzemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokiadl, ochrannych pasem vodnich zdrojt, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
anerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkei i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvkt pfirodniho charakteru
Vv zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny
a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojut.

Pro celé spravni tizemi obce, k. ii. Kojcice UP rozviji rozmanitost kvalit Zivotniho prostiedi, zejména novym
vymezenim ploch vodnich, zemédelského a lesniho piidniho fondu. Ochranu krajinnych prvki pro zajisténi
ekologicke stability.

(20a) Vytvatet izemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo¢ichy a pro
Cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci tizemné planovaci Cinnosti
omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi ptistupnosti a prostupnosti krajiny.

Lokalizace a systém umistovani dopravni a technické infrastruktury je navrhovano tak, aby zajistovalo
predevsim migracni propustnost krajiny v chranéném udoli reky Hejlovky.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pted zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoieni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, S vyuzitim jeji
piirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli velkych
meést, zpusobilych pro nendroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti
a zachovani prostupnosti krajiny.

UP Kojcice navrhuje souvislé propojeni pdsii nezastavéného iizemi v trvale zastavénych plochach véemné
souvislého propojeni ploch vodnich a vodohospodarskych s vodnimi toky.
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UP Kojcice respektuje tuto prioritu aktualizace PUR CR. Nosnou funkci v nezastavéném vizemi je zachovini
vysoké kvality prirodniho prostredi, je respektovan charakter clenéni krajiny, hlavni prirodni hodnoty sidla,
lesni celky ziistavaji kompaktni, nejsou naruseny, je vymezen USES (regiondlni, lokdlni), navriena obnova cest
ve volné krajiné, chrani meandr vodniho toku reky Hejlovky a celkovym panoramatem sidelni zelené vytvari
dobré zapojeni sidla do krajiny. V navrzenych zastavitelnych plochdach navazujici hodnotny systém zelené
vymezuje jednotlivé parcely dostatecné velke, aby jejich velikost umoznovala realizaci soukromé zelené vcetné
stromit, zejména po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch. V urbanistické koncepci obce se timto vylucuje
narusSent krajinného rdzu.

V resenem uzemi neni lokalita soustavy NATURA 2000, ptaci oblast, maloplosné ani velkoplosné zviaste
chranéné uzemi.

Navrzena plocha vyroby je doplnéna izolacni zeleni stejné tak jako stavajici vyrobni a zemedeélsky areal.
Ostatni funkce dopliji tyto zdkladni slozky nejsou s Nimi V rozporu a jsou UP Kojcice respektoviny.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napt.
cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziiuji celoro¢ni vyuziti pro rizné
formy turistiky (napft. pé&si, cyklo, lyzatska, hipo).

UP Kojcice respektuje tuto prioritu akrualizace PUR CR.

Uzemi kolem vodniho toku Hejlovka (Zelivka) se svym okolim patii k vyhleddvanym mistim rekreace — bud’
pro kratkodobou turistiku (stavajici vodni tok, priroda jako celek), prip. stavajici objekty v obci mohou
poskytovat tzv. ,,druhé bydleni®. Celé uzemi je také atraktivni pro aktivni zpiisoby rekreace, jako je pési turistika
a cykloturistika.

Kolem veky Hejlovky (Zelivky) je v jizni casti k. ii. vystavéno 8 stavajicich chat z minulého stoleti. Sidlem Kojcice
prochazi turisticka trasa. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je vhodné orientovat na turistické stezky, cyklostezky a
dalsi vyuziti pozemnich komunikaci. N UP jsou respektovany iicelové komunikace jako mozné cykloturistické trasy
propojujici i okolni obce. Pro rekreacni vyuziti typu cyklistika, pési turistika je dilezité zachovani prostupnosti
krajiny formou siti stavajicich polnich a lesnich cest, je navrzena jejich udrzba a dalsi rozsireni.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet piedpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcéelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni meéstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni
zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v izemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a timto
zpusobem dusledné piedchazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pasobeni
negativnich u¢inkti provozu dopravy na veiejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych
opatieni na eliminaci téchto G¢inku).

UP Kojcice respektuje vymezeni koridoru silnice 1/34 a vSech dopravnich moznosti a jeho propojeni
S mistnimi komunikacemi vcetné napojeni silnice IlI. tridy do obce.

(24) Vytvatet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vetejné dopravy:

UP Kojcice respektuje tuto prioritu aktualizace PUR CR.

Obec ma dobrou dopravni dostupnost do mést Pelhiimov a Humpolec. Resenym tizemim prochdzi silnice
I. a Ill. t7idy napojena na silnici 1/19 a DI. Silnice dopliuje sit mistnich zpevnénych komunikaci vedoucich ve
volné krajiné. Uzemim obce neni vedena Zeleznicni trat.

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekradovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovéani stavu. Vhodnym
uspotfadanim ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Na uzemi katastru obce nedochazi k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot emisnich a imisnich
limitit pro ochranu lidského zdravi. Jsou vymezeny plochy pro zdastavbu v dostatecném odstupu.

(25) Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a piirodnimi
katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah piipadnych Skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potiebnych pro umist'ovani staveb a opatfeni na ochranu pted povodnémi
a pro vymezeni uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvatet podminky pro zvySeni ptirozené retence
srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.
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V zastavénych izemich a zastavitelnych plochach vytvaiet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ¢inkli povodni.

UP Kojcice respektuje tuto prioritu PUR CR. V rdmci opatieni k ochrané iizemi pred povodnémi a ke zvyseni
retencni schopnosti krajiny, ochrany sidla pied vodnimi srdzkami a snizeni pidni eroze jsou v UP navriena
moznd trvala zatravnéni na svazitych pozemcich, je navrzen vznik mezi, remizii, vodnich ploch — novych rybnikii.
Ve spravnim tizemi obce je vyhldseno zdplavové tizemi vodniho toku Zelivka s aktivni zénou mimo zastavéné
uzemi obce.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umist'ovat do nich vetejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro piemisténi
zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych skod.

UP Kojcice nevymezuje zastavitelné plocha v zaplavovych vizemich.

(27) Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rameci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze
i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech
a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problémi udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (katastrl) k dialogu vsech
partnerti, na které maji zmény v Gizemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu izemi investicemi ve prospéch
uzemniho rozvoje.

UP Kojcice splituje podminky pro Feseni problémii v regiondlnich seskupenich (katastrii obci) v ramci
posileni atraktivity uzemi v spolecnych investicich ve prospéch tizemniho rozvoje.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal$iho vyvoje tzemi, pozadovat jeho feSeni ve
vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokt na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochrana
kvalitnich sidelnich prostorti a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci veiejného i soukromého sektoru
S vefejnosti.

UP Kojcice uvedené pozadavky spliwje.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoziujici celné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvaiet tak podminky pro rozvoj G¢inného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti Gzemi.
S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

UP Kojcice rozSituje veskeré spektrum dopravy v pozadavcich na kvalitni Zivotni prostiedi, a to nejen
standardni mobilita a dosaZitelnost vizemi. Rozsifuje pést a cyklistické cesty vietné doprovodné zelené.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota i v budoucnosti:

V UP Kojcice je navrzena koncepce odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod v souladu s timto pozadavkem —
V obci je navrzena plocha pro budouci COV.

(31) Vytvaret tizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
Z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pfi
respektovani piednosti zajisténi bezpecného uzemi energiemi.

UP Kojcice rozviji dale efektivni, vicecestné zdsobovdni energie véetné energiemi z obnovitelnych zdroji.

(32) Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych sidelnich
Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni sidelni strukturu, zdravé prostiedi a u¢innou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch piestavby.

V koncepci kvalit bytového fondu nevznikl zadny pozadavek, ktery by preferoval hodnotu zZivotniho prostiedi
odlisne.
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c) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
AUZEMNE  PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANOU  KRAJEM,
VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI ,, ZUR KRV“

Pii zpracovani UP Kojéice budou respektovany Aktualizace ¢. 1, &. 2, &. 3, & 4, & 5, & 6 a & 8 Zasad
tizemniho rozvoje kraje Vyso¢ina — Uplné znéni po vydani Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 8 a rozsudku
Krajského soudu v Brné C.J.: 64 A 1/2017-118 Z 13. 4. 2017 (dale ,,Aktualizované ZUR®).

Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly schvéleny dne 16. 9. 2008 (G€innost 22. 11. 2008) na
5. zasedani Zastupitelstva Kraje Vysocina. Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla
vydana 8.10.2012 (u€innost 23. 10. 2012). Aktualizace ¢. 2 a ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla
vydéna 13.9.2016 (4¢innost 7. 10. 2016), Aktualizace ¢. 5 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana
12. 12. 2017 (G¢innost 30. 12. 2017), Aktualizace ¢. 6 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 14.
5. 2019 (acinnost 14. 6. 2019), Aktualizace ¢. 4 Zasad tzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 8. 9. 2020
(G¢innost 7. 11. 2020), Aktualizace ¢. 8 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla G¢innost 13. 4. 2021.

Aktualizované ZUR vymezuji na Gizemi Kraje Vyso¢ina rozvojové a specifické oblasti a rozvojové osy
krajského vyznamu a stanovuji zejména zakladni pozadavky na celné a hospodarné uspotradani kraje, vymezuji
plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, zejména vefejné prospésné
stavby a vefejné prospéSna opatfeni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantich nebo
alternativnich zménach jejich vyuziti.

Spravni uzemi obce Kojcice neni soucasti rozvojové oblasti krajského vyznamu.

Spravni uzemi obce Kojcice neni soucasti specifické oblasti krajského vyznamu.

Spravni uzemi obce KojcCice je soucasti rozvojové osy krajského vyznamu v koridoru silnice 1/34.

Rozvojovd osa OSk 1 (Humpolec — Pelhiimov — Kamenice nad Lipou — Jindfichitv Hradec)
Rozvojova osa je vymezena tak, ze jsou do ni zahrnuty tyto obce (katastralni vizemi):

a) ve spravnim obvodu ORP Humpolec — Mladé Bftisté (Mladé Briste, Zahori u Humpolce);

b) ve spravnim obvodu ORP Pelhfimov — BoZejov (BoZejov), Dehtate (Dehtare, Milotice, Onsovice
U Dehtar, Vadcice), Kamenice nad Lipou (Kamenice nad Lipou, Pravikov), Koj€ice (Kojéice), Ondiejov
(Ondrejov u Pelhiimova), Pelhfimov (Chvojnov), Stiitez (StFitez u Bozejova), Ustrasin (Ustrasin), Velky Rybnik
(Velky Rybnik u Humpolce).

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) uzemni rozvoj soustiedit do rozvojové oblasti Pelhfimov, ktera je soucasti rozvojové osy;

UP Kojcice — reSené tizemi k. ii. obce je soucdsti rozvojové piiméstské oblasti mésta Pelhiimov, rozvojova
osa Pelhiimov — Humpolec.

b) respektovat prvky piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi;

UP Kojcice respektuje uvedené prvky komplexnim navrhem.

C) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvafet krajinu s cilem zvyseni

jeji estetické hodnoty a ekologické stability.
Charakteristiky krajinného rdzu s ohledem na hodnoty estetické a ekologické jsou v UP Kojcice zachovdny.

ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:

a) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity

obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje tizemi a ochranu krajiny;

V UP Kojcice jsou zastavitelné plochy pro obec specifikovany viestranné s ohledem na jejich potiebnost,

vyuzitelnost v ramci dopravné inzenyrské infrastruktury a s ohledem na limity rozvoje uzemi a ochranu

krajiny.

b) upiesnit vymezeni skladebnych &asti USES - RBC 728 (regionélni biocentrum) Prasatka;

RK 420 (regionalni biokoridor) U Mosteckého — Prasatka;
V néavrhu UP Kojcice jsou uvedené skladebné cdsti USES upresnény.

Reseni navrhu UP Kojéice respektuje priority uzemniho planovani Kraje Vysoéina pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gizemi véetn& zohlednéni priorit stanovenych v politice tizemniho rozvoje. Pro navrh UP Kojéice
vyplyvaji z Aktualizované ZUR priority, které jsou v navrhu UP Kojéice provéfeny, a to zejména:

(01)Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vysocina zaloZeny

na zajisténi piiznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni socidlni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni
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pozadavek pfi zpracovani uzemnich studii, uzemnich plana obci, regulacnich plant a pfi rozhodovani
0 zménach ve vyuziti uzemi.
UP Kojcice spliuje veskeré pozadavky pro zpracovani dalsich iizemnich studii prip. pro zapracovani investic
ve verejnych prostranstvich s prevahou komunikaci popr. s prevahou zelene.
(04) Vytvaiet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech
Jihlava, Ttebi&, Havlicktv Brod, Pelhfimov a Zd’ar nad Sazavou, zejména:
a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni struktufe Ceské republiky;
b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;
¢) podporovat funk¢ni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.
Navrh UP Kojcice posiluje vyznam ORP Pelhiimov v ramci funkcénich vztahii mezi méstem a piiméstskou oblasti
mésta.

(05) Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani a realizaci potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro vzajemné provazani riznych druhti dopravy vcetné
verejné dopravy osob, a to zejména s cilem zlepsit dopravni vazby:

a) krajského mésta Jihlava na krajskd mésta sousednich kraji;

b) vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava;

¢) ostatnich center osidleni k vyznamnym regionalnim centriim Jihlava, Ttebi¢, Havli¢ckiv Brod, Pelhfimov
a Zd’ar nad Sazavou.

UP Kojcice spliiuje podminky pro dalsi rozvoj funkcnich souvislosti v piiméstské oblasti mésta Pelhiimova.

(05c) Vytvaret podminky pro budovani samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu a dosazeni jeji
segregace od dopravy motorové.

UP Kojcice zabezpecuje podminky pro koordinovani a realizaci investic v ramci krajského regionu
predevsim ve vazbé na mésta Pelhrimov a Humpolec.

UP Kojcice Fesi vzdjemné vizemni vztahy, svou koncepci podporuje zachovdni vztahii ve spolecenstvi lidi,
ochranu zivotniho prostiedi i hospodarsky rozvoj obce — jsou navrzemy nové plochy bydleni, obcanského
vybaveni, vyroby, verejného prostranstvi a zelené.

(06) Vytvaret podminky pro péé¢i o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na izemi kraje, které vytvaieji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pfitom se soustiedit zejména na:

UP Kojcice vytviii veskeré podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty ve specifickych
uzemich kraje Vysocina, zejména posiluje navrienou koncepci usporaddni krajiny dalSim rozSifenim ploch
pro regiondlni biokoridor v udoli Hejlovky.

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilent jeji stability;

UP Kojcic je navrzen pro rozsireni viech moznosti v rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability.
b)minimalizaci zaboru zemédélského pidniho fondu a negativnich zasahli do pozemkd uréenych K plnéni
funkci lesa;
ZPF pro zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné je plné v souladu s platnymi pozemkovymi upravami
s rozsahem pivodnich zaborii pro zdstavbu dle soucasné platného UP Kojcice.
C) ochranu pozitivnich znakl utvéfejicich tzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu
a iizemi, v nichZ se pozitivni piisobeni znakl krajinného razu vizualn€ a funkéné uplatiuje;
Typické znaky v katastralnim vizemi obce jsou navrhem UP rozsifovdny jak funkcné, tak pro harmonické vizudlni
pusobeni krajiny na clovéka.
d) ochranu kvality Zivotniho prostedi, v&etné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;
UP Kojcic navrhuje komplexni polyfunkcni reseni ve sféfe Zivotniho prostiedi se zietelem ochrany kvality
podzemnich a povrchovych vod.

e) snizovani potencidlnich rizik a pfirodnich katastrof v izemi a zvySovani pfirozené retence srazkovych
vod, pfedevsim s vyuzitim pfirodé blizkych zptisobti zadrzovani vody v krajiné, protieroznich opatieni
a revitalizace Fi¢nich systému;
Odstranéni vSech rizik mimordadnych situaci klimatickych zmén jsou ndlezité specifikovany Kzachyceni a
zpomaleni odtokii zadrzenych vod v krajiné ve vazbe na protierozni opatieni.
f) zachovéni a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a omezit nezadouci vzajemné sristani sidel a fragmentaci krajiny;
NavrZzend opatieni V zastavitelném i nezastavitelném uzemi v katastru obce pro zachovini venkovské
urbanistické struktury vylucuje vzajemné srustani sidel a fragmentaci krajiny.
g) ochranu tzemi a ploch prvkii izemniho systému ekologické stability nadregionalniho, regiondlniho
i lokalniho vyznamu a zlepSovani migra¢ni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro
Clovéka, vcetn¢ ochrany existujicich i potencidlnich migracnich tras zivocichli a sité¢ vefejné
pristupnych ucelovych komunikaci a pésich a cyklistickych stezek, cest a péSin ve volné krajin¢;
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Podminky USES véemé ochrany prostupnosti krajiny pro migracni trasy bioty véetné pohybu clovéka v krajiné
UP Kojcice splije.
h) zkvalitnéni ochrany pt¥ed povodnémi a pted nadmérnym suchem;
Vodohospoddrska cast UP obsahuje a rozsifuje podminky ochrany pred povodnémi a nadmérnym suchem.
i) efektivni naklddani s odpady — materialové a energetické vyuZzivani odpadfi, odd&leny sbér vyuZitelnych
slozek odpadu a zpétny odbér elektrovyrobk;
Navrh UP Kojcice obsahuje ndvrh ploch pro umisténi nadob na tiidény odpad véemé sezonniho svozu
velkorozmeérového odpadu.
J) ochranu kvality ovzdusi ve méstech a obcich;
Na useku zasobovani energiemi nedojde ke zhorseni kvality ovzdusi.
k) hospodarné dotézeni zasob ve stavajicich dobyvacich prostorach a Gzemnich rozhodnutich pro vyuziti
lozisek nevyhrazeného nerostu.
Ve spravnim uzemi obce nejsou zadna lozZiska nerostit véetné jejich dobyvacich prostor.

Cilem UP je stanovit rozvoj vizemi ve smyslu stabilizace obce a celého spravniho tizemi. Koncepce rozvoje
obce je zpracovina tak, aby se dokoncila problematika dopravy v zdstavbé, situovani ploch pro bydleni jak
v centru, tak v okrajovych castech, situovani ploch vyroby a skladovani s doplnénim ploch zelené.

UP Kojcice podporuje ochranu hodnot v izemi, kzdboru ZPF dochdzi v rozsahu nezbytném
pro demograficky a hospodarsky rozvoj obce a k zaboru PUPFL nedochadzi. Zakladem reseni je koncepce
zalozend na verejném zdjmu na zhodnoceni vysokych kvalit vzemi, které predstavuji prirodni hodnoty
a architektonicka a urbanisticka hodnota. Tomuto cili je podrizena celkova koncepce tizemniho planu.

Z hlediska dopravniho rFeseni jsou navrzeny trasy novych a uprav sité mistnich a ucelovych komunikaci.

V koncepci usporadani krajiny je davdn duraz na ochranu a tvorbu krajiny zduraznénim a ochranou
stdvajicich prvki, jako je zelei v krajiné, polni cesty, vodni plochy. Proto jsou v UP vymezeny jako samostatné
funkcni _plochy smisené v nezastavené Casti vzemi. Dalsi opatieni se vymezuji formou konkrétnich navrhi -
rybniky, revitalizace krajiny formou prvkii USES, polnich cest s doprovodem zelené. Soucasné jsou navrieny
takové regulativy pro plochy zemédélské a lesni, které umoznuji realizaci dalSich opatieni bez zmén vizemniho
planu_formou navazujicich dokumentaci. Zastavéné uzemi obce bude propojeno se stavajicimi ekosystémy
krajiny formou zelenych pdsii a aleji. Nové navrzené plochy obytné zdastavby budou oddéleny od stavajicich celkii
vysokou zeleni, popripadée kombinovanou zeleni izolacni.

UP respektuje viechna opatieni navizemich planem spolecnych zaiizeni, situacné a funkéné vymezenych
V platném navrhu komplexnich pozemkovych uprav pro KU Kojcice.

Navriend veiejnd prostranstvi v UP Kojcice jsou pokracovdnim ploch a linii spolecnych zafizeni
V zastavéném, zastavitelnem uzemi obce a na obvodu jejich vnéjSich hranic s vazbou na okolni krajinu
(nezastavitelné uzemi k.u. Kojcice). Bude tim redlne umozneno propojeni ploch komunikaci, zelené a vodoteci do
uzemi obce v ramci verejné prospésnych staveb.

Obec je navriena k rozvoji jako kompaktni sidlo se zabezpecenim souladu vsech prirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot vizemi. Vychdzi z prirodnich podminek (morfologie terénu, vodotece) a ze stavajiciho ¢lenéni
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

UP je vyuziva dostupnost mésta Pelhifimov_a_Humpolec, spolecensky Zivot v prehledném méritku, ktery
nevvlucuje kontakty na bazi prislusnosti k méstu a pozitivné ovliviiuje integraci obyvatel, priroda — rekreacni
uzemi.

Stavajici urbanistické a_architektonické hodnoty jsou respektovany (véetne drobné architektury v krajiné)
a jejich ochrana je navrzena.

Graficky zndzornitelné hodnoty jsou vymezeny v textové casti UP a graficky zndzornény ve vykresech.
Ochrana vymezenych hodnot je soucasti textové casti a dale je obsazena v regulativech jednotlivych funkcnich
ploch. UP Kojcice respektuje tuto prioritu ZUR.

- uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné clenéni pozemkové drzby
prostrednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvkii zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny
(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti na uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pfitom se soustiedit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva urbanisticka
a architektonicka tfeSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch
vetejné zelené, vybaveni sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tizemi a zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel
avsouvislosti s tim zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekti v zastavéném tzemi a preferovat
rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektl a arealti v sidlech pted vystavbou ve volné krajing;
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c) intenzivngj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace vcetné rozsifovani sit¢ pésich
a cyklistickych tras;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych
sluzeb (znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné clenéni pozemkové drzby
prostiednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvkti zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny,
pozitivné ptisobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéj$i rekreacni a turistické vyuzivani tizemi;

g) rozvijeni systémid dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav
zasobovani vodou a energiemi véetné vyuzivani energie z alternativnich zdroji a na vyuZziti surovinovych zdroju
pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych izemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych ¢innosti v ostatnim tizemi kraje.

Uzemi obce lezi na rozvojové krajské ose OSk 1, lezi na trase silnice 1/34 s ndvaznosti na dalsi silnice I. tFidy
a D1, sdobrou dostupnosti do ORP Pelhiimov. Urbanistickd koncepce UP piné respektuje vyse uvedené
podminky. UP klade diiraz na ochranu krajiny jako celku, posiluje rozvoj kazdodenni i sezénni rekreace, posiluje
rozvoj ekonomickych aktivit dostatecnou nabidkou vyrobnich a zemédélskych ploch, 7esi dopravni i technickou
infrastrukturu, obec ma vesenu likvidaci odpadnich vod, zastavitelné i zastavéné plochy jsou doplnény zeleni
a jsou reSena verejnd prostranstvi.

(08) Vytvaiet podminky pro feSeni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje pii zachovani
pozadavkl na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v tizemi specifickych oblasti takové formy rozvoje,
které vyhovi potfebam hospodatského a socialniho vyuzivani izemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.

UP Kojcice respektuje veskerou problematiku specifickych oblasti kraje Vysocina Vv ramci viech hodnot
spravniho uzemi obce.

(08a) Vytvaret na izemi kraje a zejména ve venkovskych tizemich a oblastech a ve specifickych oblastech
podminky pro zachovani a dal§i rozvoj hospodarského potencidlu zemédélstvi a lesnictvi a pro ochranu
a hospodarské vyuziti kvalitni orné a lesni pudy, pfi soucasném zachovani a dalSim posilovani ekologickych
funkci krajiny.

UP Kojcice splituje podminky hospoddiského potencidlu na vizemi k. 1. Kojcice s respektem k ekologickym
Sfunkcim krajiny.
(08b) Vytvaiet uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj tizemi kraje,
zejména vyuzitim ndastroji stanoveni pofadi zmén v Uzemi a stanoveni podminénosti rozvoje Uzemi
odpovidajicim rozvojem vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.

UP Kojcice zabezpecuje rozvoj veiejné infrastruktury potiebné pro zajisténi obsluhy vizemi.
(08c) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich G¢inki tranzitni silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového uspotfadani izemi, zejména navrhem ploch
pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a zeleznic, navrhem obchvatii a prelozek mimo
intenzivné obydlena izemi anebo navrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich
opatteni.

UP Kojcice stabilizuje tranzitni silnicni dopravu v koridoru silnice 1/34 dopliwjicim navrhem pro rozsifeni
napojeni silnice IlI. tridy do obce.

(08d) Pitedchazet stietim vzajemné neslucitelnych ¢innosti v uzemi navrhem vhodného plosného a prostorového
uspofadani tzemi, zejména chranit obytna a rekreaéni tzemi pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych
vyrobnich ¢innosti a z dopravy.

Stirety z negativnich vlivii ¢innosti vyroby a dopravy se zde nenachazeji.

ZUR déle vymezuji na uzemi kraje oblasti krajinného razu jako unikatni izemni jednotky jedine&nosti
a neopakovatelnosti krajiny. ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro &innost v tzemi
a rozhodovani o zménach v uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedine¢nost
krajiny.

Z aktualizovanych ZUR byly do navrhu UP Kojlice pievzaty a provéieny opatieni K ochrané oblasti
krajinného razu, do které spada fesené uzemi. ReSené uzemi spada do oblasti krajinného razu:
e vétsina k. 0. Kojcice CZ 0610 — OB005 — Pelhi'imovsko

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v izemi specifickou
zasadu
a) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pti umistovani staveb a technickych zatizeni s vySkou
pfesahujici dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu do exponovanych prihleda,;
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Uvedené podminky pro umistovini staveb a technickych zarizeni ve vztahu k ochrané krajinného razu UP
Kojcice spliuje.
b) zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny.
UP Kojcice obnovuje historické clenéni krajiny v ramci struktury krajinnych vprav dle planu komplexnich
pozemkovych uprav a obnovuje piivodni historicky vodohospodarsky systém na vizemi katastru.
ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v tizemi specifickou
zasadu
a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat v tzemi piirodniho
parku Melechov a ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplatiiovat jako dominanta mnoha
dalsSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi nebo budou
vizualné potlacovat piirodni charakter izemi;
UP Kojcice nenavrhuje na vizemi katastru zddné dominanty, které se vizudlné uplatigi ve vztahu k vizemi
prirodniho parku Melechov.
b) chranit typickou dominantu krajiny Melechov
Navrh UP Kojcice neovliviwuje typickou dominantu krajiny Melechov.

Z Aktualizovanych ZUR byly do navrhu UP Kojéice pievzaty a provéfeny vymezené cilové charakteristiky
krajiny.
V feseném spravnim tizemi obce Kojcice je zastoupen typ krajiny:

- krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace — celé k. u. Kojcice,

Krajina s predpokladanou vys$§i mirou urbanizace

ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménéach v izemi:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptidniho fondu;

UP Kojcice plnohodnotné respektuje podminky ochrany a hospoddarného vyuzivini ZPF.

b) v rozvojovych oblastech a osach soustied’ovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim
prispivat k zachovani charakteru a k ochran¢ krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

UP Kojcice lezi v rozvojové ose krajského vyznamu a respektuje jeji podminky.

c) preferovat vyuziti uzemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuZzivanych ploch
V zastavitelném uzemi (brownfields);

Ve spravnim vizemi obce Kojcice neexistuji nedostatecné vyuzivané plochy v zastavitelném vizemi.

d) vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch krajinné zelené
(zelené pasy), zajist'ujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zvySeni ekologické stability;

UP Kojcice navrhuje potiebné prvky nezbytné pro zajisténi prostupnosti krajiny a to jak ve vztahu k sidlim,

tak k celé okolni krajiné navazujici na katastr obce.

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené.

UP Kojcice vyrazné zvyiuje pestrost krajiny navrhem doprovodné ochranné liniové a rozptylené zelené.

Z Aktualizovanych ZUR byly do navrhu UP Kojéice pievzaty a provéieny vefejné prospé&né stavby:
Z Aktualizace ZUR Kraje Vyso¢ina jsou v feSeném uzemi obce Kojéice navrzeny vefejné prospésné stavby
(VPS) v oblasti dopravy — koridor DK04 silnice 1/34.
Veftejné prospésné stavby v oblasti dopravy zahrnuji:
a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
b) koridory pro umisténi novych staveb.
Aktualizace ZUR stanovuje tuto $iiku koridoru pro umisténi vetejné prosp&snych staveb:
DKO04: 150 m pro silnice L. ttidy;

Veiejné prospésné stavby VPS v oblasti energetiky

E13 — nadzemni vedeni VVN 110 kV RPelhfimov - RHumpolec;

ZUR stanovuji §itku koridort pro umisténi vefejné prosp&snych staveb:
e E13-na400 m;

Z Aktualizovanych ZUR byly do navrhu UP Kojéice pievzaty a provéfeny vymezené plochy a koridory
nadmistniho vyznamu:
Dopravni infrastruktura:
- Automobilova doprava — ostatni silnice I. tfidy:
DK 04 —silnice 1/34
ZUR vymezuji koridor silnice 1/34 v §itce 150 m zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
- Zelezni¢ni doprava: neni v izemi vymezena
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Technicka infrastruktura:

- Energetika:
E13 — koridor v Sifce 400 m pro umisténi stavby nadzemni vedeni vvn 110 kV R Pelhfimov — R
Humpolec

ZUR vymezuji tyto koridory a plochy pro umisténi staveb nadfazené rozvodné soustavy zvn a vvn 0 napéti
400 kV, respektive 110 kV;

- Plynarenstvi: nejsou vymezeny;

- Ropovod: nejsou vymezeny;

- Horkovod: nejsou vymezeny;

- Vodovod: nejsou vymezeny;

- Ukladani a skladovani radioaktivnich odpadi a vyhotelého jaderného paliva: nejsou vymezeny;

Plochy a koridory pro biocentra a biokoridory nadregiondlniho a regionalniho \izemniho systému ekologické
stability:

- RBC 728 (regionalni biocentrum) Prasatka;

- RK 420 (regionalni biokoridor) U Mosteckého — Prasatka;

Z hlediska krajin dle cilového vyuziti dle ZUR v platném znéni je v k. 0. Kojéice typ krajiny lesozemédélské
harmonické. ZUR Kraje Vysocina stanovuji tyto zasady pro ¢innost a rozhodovani 0 zméndch v izemi:

- zachovat v nejvy$si mozné miie stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd;

- lesni hospodafeni smétovat k diferencovanéjsi a pfirozengjsi skladbé lesti a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim;

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

- zachovat harmonicky vztah sidel a zemédé€lské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich
porosti;

- rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vys$$i kapacitou luzek ptipoustét pouze
na zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny;

- chranit lu¢ni porosty.

UP Kojcice nenarusuje svym provedenim hlavni cilové vyuziti krajiny leso-zemédélska harmonickd. Plochy
zmén navazuji na zastavené vzemi, do volné krajiny nejsou navrzeny zadné plochy, plochy odpovidaji velikosti
obce. V krajiné jsou vymezeny plochy prirodni zelené, prispivajici k ekologické stabilité krajiny v souladu
se stavem vyuziti uzemi. Podminky vyuziti ploch jsou nastaveny pro objekty venkovského charakteru
S respektovanim_stavajicich hodnot v uzemi. V UP Kojcice je navrzeno rozsireni rekreacni lokality o jednu
plochu rekreace (nejednd se o vy$si kapacitnich rekreacnich zarizeni).

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi

Jedna se o samostatnou (zakladni) obec s vlastni samospravou. Obec Kojéice se nachazi v pfiméstské zoné
mésta Pelhfimov cca 6,0 km severné do mésta a cca 1,0 km severozapadné od trasy silnice 1/34 (kromé silnice
I. tiidy i dalni¢ni pfivadéc). Obci prochazi silnice III. tiidy €. 03416 — tvoii smycku ze silnice 1/34 pies obec
Kojéice a Dehtafe zpét na silnici 1/34. Geomorfologické poloha obce je na Ceskomoravské vrchoving a nejvyssi
misto obce lezi v nadmotské vysce 581 m.n.m (lokalita Htrka).

Okolni krajina je zvIinéna a tvofi ji louky, pole a remizkové lesy. Zapadné resp. severozapadné od obce
protéka feka Hejlovka lemovana lesnimi a remizkovymi porosty. Soucasti feSeného izemi jsou i dvé samoty,
ato Prokopiv mlyn a U Slejferkti (samota U Slejferkii v soucasné dobé hlavné rekrea¢ni oblast) na fece
Hejlovce.

V centru obce se nachazi naves s rybnikem Navesak (tento je soucasti kaskady rybnikd Mesnice, Mezirky
a Podvesék). Severovychodné od obce je zfizena uméla vodni nadrz s navazujici chatovou lokalitou.

Uzemi obce Kojéice je vyhledavané k trvalému bydleni, v soudasné dobé pobiha vystavba novych rodinnych
domt. Obec ovSem nabizi i moznosti rekreacniho a turistického potencialu.

Obec je stavebné udrzovana, plynofikovana, s vodovodem a vodojemem, probihd obnova sit¢ elektro,
vystavba novych komunikaci, v sou¢asné dobé& probiha vystavba obecni kanalizace s COV. V obci je
multifunkéni objekt obecniho ufadu, matetfska Skola, prodejna potravin, kulturni zafizeni, do obce vedou
pravidelné autobusové linky. Obec neni zatizena Zadnou vyrobou, probihd zde pievazné zemeédélska cinnost
a pusobi zde fada podnikatelskych subjektti.

Dopravni infrastruktura:

- Automobilova doprava — ostatni silnice I. tfidy:
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DK 04 —silnice 1/34
ZUR vymezuji koridor silnice 1/34 v §itce 150 m zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
- Zelezni¢ni doprava: neni v uzemi vymezena

Technicka infrastruktura:
- Energetika:
- E13 - koridor v $ifce 400 m pro umisténi stavby nadzemni vedeni vvn 110 kV R Pelhfimov — R
Humpolec
ZUR vymezuji tyto koridory a plochy pro umisténi staveb nadfazené rozvodné soustavy zvn a vvn 0 napéti
400 kV, respektive 110 kV;
- Plynarenstvi: nové nejsou vymezeny; stavajici VIL DN 600 s regulacni stanici pro obec Kojcice
realizovan
- Ropovod: nejsou vymezeny;
- Horkovod: nejsou vymezeny;
- Vodovod: nejsou vymezeny;
- Ukladani a skladovani radioaktivnich odpadt a vyhotelého jaderného paliva: nejsou vymezeny;

Plochy a koridory pro biocentra a biokoridory nadregionalniho a regionalniho izemniho systému ekologické
stability:

- NRBK (nadregionalni biokoridor): neni v feSeném tuzemi vymezen;

- RBC (regionalni biocentrum) NKOD 728 Prasatka;

- RBK (regionalni biokoridor) NKOD 420 Prasatka — U Mosteckého;

Jsou respektovany zasady pro usmérniovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi dle ZUR
kraje Vysocina.

Plochy specialnich zajmu: nejsou vymezeny

Z Aktualizovanych ZUR jsou do UP Kojéice pievzaty a provéieny vymezené cilové charakteristiky
krajiny.

V feseném spravnim tizemi obce Kojcice je zastoupen typ krajiny:

- krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace — celé k. u. Kojcice,
Krajina s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:

a) intenzivni zeméd¢lskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;

b) bydleni;

¢) mistni a nadmistni vefejnou vybavenost;

d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity.

ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tzemf:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pidniho fondu;

b) v rozvojovych oblastech a osach soustfed’ovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat
k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

¢) preferovat vyuziti Gzemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostateéné vyuzivanych ploch
Vv zastavitelném uzemi (brownfields);

d) vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvotfeni souvislych ploch krajinné zelené
(zelené pasy), zajist'ujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj lesnich porostl
a zvyseni ekologické stability;

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené.

Z Aktualizovanych ZUR budou do UP Kojéice prevzaty a provéieny opatieni k ochrané oblasti krajinného
razu, do které spada feSené tizemi. ReSené uzemi spada do oblasti krajinného razu:
e vétsina k. 0. Kojcice CZ 0610 — OB005 — Pelhi'imovsko

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v tizemi specifickou
zasadu

a) vénovat pozornost ochran¢ krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vySkou
piesahujici dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu do exponovanych priithledu;

b) zachovat prvky historického Clenéni krajiny.

Z Aktualizovanych ZUR jsou do UP Kojéice prevzaty a provéfeny vefejné prosp&né stavby a opaieni:

Z Aktualizace ZUR Kraje Vysoéina jsou v feSeném tizemi obce Koj¢ice navrzeny vefejné prospé&né stavby
(VPS) v oblasti dopravy — koridor DKO04 silnice 1/34.

Vetejné prospésné stavby v oblasti dopravy zahrnuji:
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a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
b) koridory pro umisténi novych staveb.
Aktualizace ZUR stanovuje tuto $iiku koridoru pro umisténi vefejné prosp&nych staveb:
DKO04: 150 m pro silnice I. tfidy;

Verejné prospésné stavby VPS v oblasti energetiky
E13 — nadzemni vedeni VVN 110 kV RPelhfimov - RHumpolec;
ZUR stanovuji §iiku koridort pro umisténi vefejné prosp&snych staveb:
e EI13-na400m;

d) VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA SPOZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT VUZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTVENEHO UZEMI.

UP Kojéice je vypracovan v souladu s cili a ukoly izemniho pldnovéani definované v § 18 a v § 19 stavebniho
zakona. Jsou mimo jiné vytvareny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel.

UP Kojéice zajistuje vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostiedi (napf. respektovanim prvkt USES,
navrhem protierozni opatfeni), pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel (vymezenim
ploch ob¢anského vybaveni a vetejnych prostranstvi).

UP Kojéice koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji izemi obce. Ochrana vefejnych zajmi
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptfedpist je dana zejména akceptovanim stanovisek dotéenych organd.
Soukromé zajmy na rozvoj uzemi se odrazi zejména v lokalitach uréenych pro rozvoj individualni obytné
vystavby a dale v zamérech poskytujicich sluzby. Tyto soukromé zajmy je mozno povazovat i za vefejny zajem
obce, nebot’ pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpec¢i ptirdist poctu obyvatel v obci, nebo rozvoj sluzeb
v daném tzemi je pro obec ptinosem.

UP Kojéice respektuje dominanty a pamatkové hodnotné stavby i drobného charakteru, krajinny raz
jednotlivych sidel apod. UP Kojéice stanovuje komplexni feSeni uéelného vyuziti a prostorového usporadani
uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu
stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

UP Kojéice stanovuje podminky pro vyuziti ploch pro ochranu nezastavéného tzemi v ramci vymezeni
ptipustnych, podminéné piipustnych a nepfipustnych ¢innosti pro takovato uzemi. Zastavitelné plochy jsou

vvvvv

a s ohledem na miru vyuziti zastavéného izemi.

UP Kojéice je v souladu s ikoly izemniho planovani obsazenymi v §19 stavebniho zékona. Napliuje ukoly
uzemniho planovani tim, Ze stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky v feSeném tizemi. Pomémé podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch
zajistuje v uzemnim planu stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkl na vyuzivani
a prostorové uspofadani tzemi. Principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspotadani
stavajici 1 nové zastavby, je zejména zachovani stavajiciho charakteru a hodnot izemi, uvolnénosti zastavby
odpovidajici jednotlivym sidlim a celkového méfitka stavajici zastavby.

Kulturni hodnoty jsou v sidle zastoupeny typickou zastavbou vesnického charakteru v sidlech. Lidovou
architekturu predstavuji ptivodni vesnické statky s hospodarskymi ¢astmi, které se vyznacuji v pfevazné mite
dvéma rovnobéznymi trakty s orientovanymi $tity do ulice. Statky maji pfedzahradky a rozlehly dvir uzavieny
stodolou. Navazuji dlouhé zahrady a zahumeni prostory, dnes vét§inou zastavéné. Domy tvoii samoty ¢i jsou
usporadany do fad s mezerami mezi stavenimi. Stavby jsou zdéné, vapnem omitnuté, stiechy sedlové. Vypliové
prvky dievéné, truhlatsky opracované. Uspofadani budov kolem dvora ma za ukol chranit obytny a hospodatsky
prostor pfed povétrnostnimi vlivy.

Pamatky mistniho vyznamu a tzemi s moznymi archeologickymi nalezy (viz UAP ORP Pelhiimov) se
zakresli do koordinagniho vykresu a popis bude uveden v textové ¢asti. Navrh UP Kojéice nebude mit vliv na
celkovou koncepci ochrany kulturnich pamatek dle zakona.
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Prostorové uspofadani v historickém jadru obce v zemnim planu Kojcice respektuje v pivodnim
historickém zalozeni. Je to plnohodnotné zachovani navesni okrouhlice, v jejimz t&zisti je rybnik. Je soucasti
centra obce fesené¢ho dale v podrobnosti vefejného prostranstvi v prvcich regulacniho planu.

e) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh UP Kojéice je zpracovan v souladu se zikonem &. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim
fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vyhlaska 501/2006 Sb.“) a vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti.
Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §4 az §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

f) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLSEDKEM RESENI ROZPORU

Dale bude doplnéno.

g) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI NEBO VYHODNOCENI
SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM, POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU

Zadani UP Kojéice bylo schvaleno usnesenim ¢&. 1/19 zastupitelstvem obce Kojéice na svém zasedani dne 7.
8. 2019. UP Kojcice bude zpracovan dle schvaleného zadani, pokyni pofizovatele a dle pozadavkl zékona
¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni a jeho provadécich
vyhlasek.

a) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje a z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
byly splnény respektovanim piislusnych dokumentaci. Viz. kapitoly C) a D) odivodnéni.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, rozvoj obce a ochranu jejiho uzemi jsou splnény. Urbanisticka
koncepce UP Kojcice navazuje na urbanistickou koncepci ptedchozi UPD. Jsou splnény pozadavky na ochranu
hodnot izemi.

Hlavnim cilem rozvoje Uzemi bude stabilizace a rozvoj funkce bydleni, obanského vybaveni, sportu
arekreace, sluzeb a podnikani, vyroby a skladovani za pfedpokladu zajisténi ekologické stability, dopravniho
a technického vybaveni tzemi. Ukolem tzemniho planu bude koordinovat viechny slozky v tizemi. Navrh UP
Koj¢ice bude vychazet z charakteru feSeného tizemi a bude chranit jeho krajinny raz.

Navrh UP Kojéice zajisti podminky pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostacujici obCanskou vybavenost
a ploch pro podnikéni s tim 26 bude provéfena urbanistické koncepce dle UPO Kojcice se Zménou ¢. l 2 a3

vy

prostort — navsi a hlavnich mistnich komun1kac1

Pro jednotlivé plochy budou stanoveny podminky pro vyuziti novych zastavitelnych ploch s uréenim
piipustného vyuziti, neptipustného vyuziti, popiipad€ podminéné ptipustného vyuziti a dale stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. intenzita ploSného vyuziti
pozemk).
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Pro pripad potieby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) je stanoveno poradi
zmén v Gzemi — etapizace, soudasné je provéiena etapizace stanovend v UPO Kojéice S ohledem na mnozstvi
a druh jednotlivych ploch. Rovnéz jsou navrzeny plochy pfestavby — zejména u ploch uréenych k jinému ucelu
napf. roz§ifeni vetejnych prostranstvi podél zemédeélského aredlu.

e stavajici pési a cyklistickd dopravni sit’, pfipadné vytvorit podminky pro rozvoj systému mimosidelnich
cest za UiCelem zvySovani rekreacni a biologické prostupnosti krajiny; respektovat stavajici sit’ cyklotras

~

¢. 1223 a ¢. 1224, nové cyklotrasy navrhovat prevazné po silnici III. tfidy a mistnich a ucelovych
komunikacich, cykloturistické trasy po mistnich komunikacich nebo po polnich a lesnich cestach.

e obnova cestni sit¢ v krajiné (prostupnost krajiny); pro zemédélskou dopravu bude vyuzivana stavajici
sit’ silnic, polnich cest a stavajici i€elové komunikace

e pro pfipad potfeby je navrzena kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch; rostouci
naroky na stani je feSena u stavajicich ale i novych ploch bydleni moznosti staveb garazi nebo stani na
vlastnim pozemku.

PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury jsou feSeny navrhem UP Kojéice. Pro spravni izemi obce
Koj¢ice bude navrzena celkova koncepce technického vybaveni. Pro novou zastavbu bude feSen rozvoj
inzenyrskych siti (tj. vodovod, kanalizace, zptsob likvidace destovych vod, rozvody elektro a plynu apod.).

Veskera ochranné a bezpecnostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, plynovod, elektricka vedeni,
sdélovaci kabely, radioreléové spoje apod.) musi byt respektovana a chranéna

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny jsou splnény.
Pozadavky na FeSeni hlavnich stitetii, zajmi a problému v uzemi byly respektovany.

h) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

UP Kojcice neobsahuje variantni feSeni.

i) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU
ANA USPORADANI JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENT

UP je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlagkami a s ostatnimi pravnimi
predpisy. UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

j) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ] UZEMI

Navrh UP respektuje nadregionalni a lokalni systém ekologické stability a veskeré vyznamné krajinné prvky
v uzemi. S ohledem na uvedené pokyny se nepiedpoklada nutnost vyhodnoceni vlivii UP Kojéice na udrzitelny
rozvoj zemi.

k) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA.

Vychozi podklady pro vyhodnoceni navrhovaného feseni UP Kojéice s ohledem na zménu funkéniho vyuziti
pozemku v zastavitelném a nezastavitelném tuzemi jsou nasledujici:

a) Soucasné platny UP Koj¢ice 2006 podle néhoz byly nékteré funkéni plochy jiz realizovany pro vystavbu
a urCita Cast souCasne zastavitelného izemi dle tohoto elaboratu je pfipravena pro zainvestovani.
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b) Provedena realizace spoleénych zafizeni dle komplexnich pozemkovych tprav zroku 2009 az do
soucasnosti. V pribéhu tohoto obdobi byly jiz provedeny zasadni vymezeni Giéelové cestni sité a navrzena
zatravnéni veetné propojeni retenéniho systému vodnich ploch nastavajici vodoteée uvnitt obce a po jejim
obvodu. V tomto systému uvedené funkéni zasahy dle KPU jsou jiz definitivné pfevzaty do platné DKM.

¢) Ve srovnani s platnym UP — 2006 s ohledem na pozitivni postup realizaci KPU byla realizovana cela
$kéala navrzenych opatieni v souvislosti s koncepci usporadani krajiny dle lokalniho a regionalniho USES. Tyto
realizované zasahy do celého k.u. obce jsou opét jiz vélenény do DKM.

d) Urbanistickd koncepce a koncepce uspofadani krajiny diky systémovému postupu uvedenych realizaci
jsou tudiz v k.. Kojéice v souladu. Soudasné projednavany UP Kojéice si tudiz klade za cil doplnit a upravit
nekterd vymezeni ploch po obvodu jiz soufasn¢ zastavéného tzemi obce. Cilem dopliujictho uspotfadani
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch zmén v krajiné je kompaktni uspotadani zastavéného tzemi
v soustiedénych blocich v systému okruzné radidlniho ¢lenéni kolem historického jadra obce. Jednim
Z podstatnych diivodd je finalni dotfeSeni dopravné-inzenyrské obsluznosti v jejichZ investi¢nich zamérech jiz
byly v obci vynaloZeny nemalé resortni prosttedky.

) Zakladnim cilem projedndvaného navrhu UP Kojéice je tudiz propojeni viech prvki investiéniho
zabezpeceni ve vztahu k dal§imu rozvoji a ochrany vSech slozek Zivotniho prostiedi v obci. Z toho duvodu jsou
upravy a zmény v navrhovanych plochach srozdilnym zplsobem vyuziti zasadné vyjadieny zejména
Vv lokalitach oznacenych dle nasledujici tabulky.

OZNACENI NAVRHOVANYCH PLOCH A JEJICH FUNKCNI VYUZITI
Z1-279 | Obytna zastavba
Z10 Rekreace
Z12,712 | Sport
Z13,Z14 | Vyroba, podnikani
Z15 - 717 | Zemé&dé¢lska vyroba
Z18 Vyroba el. energie

Z19 Regulacni plynova stanice
P1 Obytna zastavba
P2, P3 Uprava veiejnych prostranstvi
P4, PS5 Uprava veifejnych prostranstvi s pfevahou zeleng

K1 - K5 | Ochranna zelen — louka
K6 — K8 | Retenéni plocha se stdlou vodni hladinou

V lokalitach uvedenych ploch v tabulce jsou veskeré zabory ZPF dle projednavané dokumentace UP Kojéice.

Pro ovéreni, zdiivodnéni a konkrétni vymezeni ploch odnéti ZPF je predkladano jejich lokaliza¢ni
vymezeni v nasledujicich tabulkach i s ohledem na etapizaci. Dle této tabulky lze konkrétné v grafické
¢asti vyhodnoceni odnéti ZPF ,,Vykres ¢. 6 v méritku 1 : 5 000“ specifikovat a hodnotit jednotliva odnéti.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

k. 0.
Kojcice
Oznacdeni Funk¢ni vyuziti Etapa Plocha [ha] | Charakteristika a dal$i podminky vyuziti
vystavby

Z1 Nové 8,578 Bydleni v rodinnych domech s venkovskym

navrzené charakterem - tradiéni zdéné
konstrukce s podkrovim.
Severni ¢ast obce — Vlokalité je nutné nejprve
vybudovat ZTV (inZenyrské sit¢ a obsluzné
komunikace). Dopravni obsluha lokality bude
feSend napojenim na stavajici mistni komunikace
ana komunikaci IIl. tfidy (viz. grafickd Ccast).
Lokalita bude fesena ve trech etapach.

Z2 Prevzaté 1,778 Severozapadni ¢ast obce — v lokalité je nutné
nejprve  vybudovat ZTV  (inZenyrské  sité
a obsluznou komunikaci).

Bydleni v rodinnych domech s venkovskym
charakterem - tradi¢ni zdéné
konstrukce s podkrovim.

Lokalita bude fesena ve dvou etapach.

Z3 Prevzaté 3,385 Zapadni cast obce — v lokalité¢ je nutné nejprve
vybudovat ZTV (inzenyrské sit€¢ a obsluznou
komunikaci).

Bydleni venkovské (BV) Bydleni v rodinnych domech s venkovskym
charakterem - tradi¢ni zdéné
konstrukce s podkrovim.

Lokalita bude fesena ve dvou etapach.
Z4 Nové 0,124 Severovychodni ¢ast obce — navrzena plocha
navrzené roz§ifuje stavajici plochu bydleni venkovské.
Bydleni v rodinnych domech s venkovskym
charakterem - tradi¢ni zdéné
konstrukce s podkrovim.

Z5 Novée 0,491 Vychodni ¢ast obce — lokalité je nutné nejprve

navrzené vybudovat ZTV (inzenyrské sit€¢ a obsluznou
komunikaci).
Bydleni v rodinnych domech s venkovskym
charakterem - tradi¢ni zdéné
konstrukce s podkrovim.

Z6 Nové 0,075 Jihovychodni ¢ast obce — rozsifuje stavajici plochu

navrzené bydleni venkovské.

zZ7 Nové 0,061 Jihovychodni ¢ast obce — rozsitfuje stavajici plochu

navrzené bydleni venkovské.

Z8 Pievzaté 1,962 Jizni ¢ast obce podél silnice III. téidy — lokalita je
napojitelna na stavajici cestni sit’ a inZzenyrské sité.
V lokalité je nutné ponechat rezervu pro navrzenou

Bydleni individuélni (BI) pesi komunikaci viz. graficka ¢ast.

Z9 Nové 0,105 Jizni Cast obce v zastavéném uzemi podél silnice

navrzené III. tfidy — plocha je napojitelnd na stavajici cestni
sit’ a inzenyrské sité.

Z10 Rekreace individualni Prevzaté 0,162 Rozsifeni stavajici rekreaéni chatové oblasti

(RI) vychodné od zastavéného tizemi obce — max 4
rekreacni objekty.

Z11 Pievzaté 0,134 Rezerva pro moznost vybudovani détského hiisté

Obcanské vybaveni sport

V navrzenych obytnych plochich v zdpadni Casti
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712

(0s)

obce.

Nov¢e
navrzené

0,329

Severni ¢ast obce — plocha pro vybudovani
viceucelového hiiste.

Z13

Z14

Vyroba drobna a sluzby
(VD)

Nové
navrzené

0,511

Severovychodni ¢ast obce mezi navrZzenou vodni
plochou a stavajici plochou bydleni venkovské.

Plocha pro vybudovani staveb pro drobnou vyrobu
a sluzby navazané na stavajici sousedni objekt.
Zakazany jsou veskeré ¢innosti obtézujici okoli nad
zdkonem stanovené limity — hluk, praSnost
exhalace, nebo prekracujici rezim stanoveny
vyhlaSkou obce a pfisluSnymi hygienickymi
normami. Nepfipustné jsou stavby obaloven,
spaloven, kafilérii, stavby provozli zpracovavajici
nebo k vyrobé pouzivajici latky jedovaté a toxické.
Nepfipustny je kozedélny a tukovy primysl
a sklady téchto materiald.

Nove
navrzené

2,528

Jihovychodni ¢ast obce — v lokalité je nutné nejprve
vybudovat ZTV (inzenyrské sit€¢ a obsluznou
komunikaci).

Rezerva pro moznost vybudovani staveb pro
drobnou vyrobu a sluzby.

Zakazany jsou veskeré ¢innosti obtéZujici okoli nad
zakonem stanovené limity — hluk, prasnost
exhalace, nebo piekraCujici rezim stanoveny
vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi
normami. Nepfipustné jsou stavby obaloven,
spaloven, kafilérii, stavby provozli zpracovavajici
nebo k vyrobé pouzivajici latky jedovaté a toxickeé.
Neptipustny je kozedélny a tukovy primysl
a sklady téchto materiald.

Z15

Z16

Z17

Vyroba zemédélska
a lesnicka (VZ)

Nov¢e
navrzené

0,007

Vychodni ¢ast obce — navrzena plocha rozsifuje
stavajici plochu vyrobu zemédélskou a lesnickou
z dvodu umisténi silazni jamy.

Neptipustné jsou veskeré ¢innosti, které zatézuji,
nebo pfekracuji stupent zatéZze, nebo rezim
stanoveny  vyhlaskou  obce a prislusnymi
hygienickymi normami.

Nove
navrzené

0,023

Vychodni c¢ast obce — rezerva pro moznost
vybudovani staveb pro zemédélskou vyrobu.
Neptipustné jsou veskeré Cinnosti, které zatézuji,
nebo pfekracuji stupen zatéZe, nebo rezim
stanoveny  vyhlaskou obce a prislusnymi
hygienickymi normami.

Nov¢e
navrzené

0,149

Severni Cast obce v zastavéném uzemi, plocha
navazuje na stavajici plochu vyrobu zemédé€lskou
a lesnickou -  rezerva pro moznost vybudovani
staveb pro zeméd€lskou vyrobu.

Nepftipustné jsou veskeré Cinnosti, které zatézuji,
nebo prekrauji stupenn zatéze, nebo rezim
Stanoveny vyhlaskou obce a prisluSnymi
hygienickymi normami.

Z18

Vyroba
energie z obnovitelnych
zdroji (VE)

Nové
navrzené

0,456

Severni ¢ast obce mezi stavajicimi plochami VE
a VZ a navrzenou plochou BV.

Navrzena plocha bude slouzit pro piesun a rozsireni
stavajici fotovoltaické elektrarny.

Navrzenou plochu je nutné napojit na dopravni.
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a technickou infrastrukturu.

Z19 Energetika (TE) Nove 0,125 Navrzena plocha v severni ¢asti obce vedle stavajici
navrzené vodni plochy.
Plocha je uréena pro vybudovani nove plynové
regulacni stanice a nové trafostanice.
Obsluznost je navrzend po navrzené obsluzné
mistni komunikaci.
Celkem Z1 az Z19 20,983 ha
Vymezeni ploch prestavby
k. a.
Kojcice
Oznaceni Funkéni vyuziti Etapa | Plocha [ha] | Charakteristika a dal§i podminky vyuZiti.
vystavby
P1 Smisené obytné Nové 0,054 Zména funkéniho vyuziti navrhované plochy
venkovské navrzené vefejné zelen¢ na navrhovanou plochu smiSené
obytné venkovské.
(SV) y
P2 Vybrana vetejna Nové 4,703 Zména usporadani ploch vetejnych prostranstvi
prostranstvi s pfevahou | navrzené s ptevahou zpevnénych ploch. Navrh komunikaci,
zpevnénych ploch zpevnénych ploch a ploch zelené.
P3 (PP) Nové 0,038 Zména funkéniho vyuziti navrhované plochy
navrzené vefejné zelen¢ na navrhovanou plochu vybrané
vetejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
P4 Vybrana vefejna Nové 3,626 Zména funkéniho vyuziti plochy lada na
prostranstvi s pfevahou | navrzené navrhovanou plochu vybrana vefejnd prostranstvi
zelené s pievahou zelené s vloZzenymi plochami vybrana
(P2) vetrejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch,
s e, ktera tvori ptijezdové komunikace do zastavitelné
Vybrana vetejna
A plochy Z1.
prostranstvi s pievahou
zpevnénych ploch
(PP)
P5 Vybrana vetejna Nové 0,051 Zména funkéniho vyuziti navrhované plochy
prostranstvi s pfevahou | navrzené vetejné zelené na navrhovanou plochu vybrana
zelené vefejna prostranstvi s pfevahou zelené.
(P2)
Celkem P1 az P5 8,472 ha
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Vymezeni ploch zmén v krajiné

k. .
Kojcice

Oznaceni

Funkéni vyuziti

Etapa
vystavby

Plocha [ha]

Charakteristika a dal$i podminky vyuziti.

K1

K2

K3

K4

K5

Louky a pastviny
(AL)

Nové
navrzené

0,952

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych pfivald s moznosti zfizeni terénnich
prilehti pro smérové prevedeni vod mimo zastavbu
a mimo zemédé€lské kultury orné do mistnich
vodoteci.

Pievzaté

1,992

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych ptivali s moznosti zfizeni terénnich
prilehti pro smérové prevedeni vod mimo zastavbu
a mimo zemédé€lské kultury orné do mistnich
vodoteci.

Pievzaté

0,141

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych ptivald s mozZnosti zfizeni terénnich
prulehd pro smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zem&délské kultury orné do mistnich
vodoteci.

Pievzaté

0,572

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych ptivald s mozZnosti zfizeni terénnich
prulehd pro smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zem&délské kultury orné do mistnich
vodoteci.

Pievzaté

0,158

Trvalé travni porosty se zasakovaci schopnosti
destovych pfivald s moznosti zfizeni terénnich
prulehd pro smérové pievedeni vod mimo zastavbu
a mimo zem&délské kultury orné do mistnich
vodoteci.

K6

K7

K8

Vodni plochy a toky
(WT)

Nove
navrzené

3,808

Vodni plocha se stalou hladinou, pro funkci retence
vody s usmérnénim povodinovych pritokd
astechnickymi  opatfenimi na  stavajicich
vodohospodatskych siti (Uprava zhlavi vrtu apod.)

Pievzaté

1,129

Vodni plocha se stalou hladinou, pro funkci retence
vody s usmérnénim povodiovych pritokd.

Nov¢
navrzené

2,221

Vodni plocha se stalou hladinou, pro funkci retence
vody s usmérnénim povodnovych pritokd.

Celkem K1 az K8

10,973 ha
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Tabulka vyhodnoceni zabori ZPF UP Koj¢ice

- 3 . . ..
g B Zpiisob vyuiti plochy z 39 2§ V;y%r;:l:zﬂ ' ' ,‘;](:,islﬂlcye
g © UPD gg o trale;,V ;Lyms .| zahrada [ 1. | e v | v

Z1 Bydleni venkovské 8,578 | 8,246 ne 8,246 6,336 1,910 ne
Z2 Bydleni venkovské 1,778 | 1,778 ano 1,778 1,416 0,362 ne
Z3 Bydleni venkovské 3,385 | 3,385 ano 3,385 1,389 1,996 ne
Z4 Bydleni venkovské 0,124 | 0,124 ne 0,124 0,124 ano
Z5 Bydleni venkovské 0,491 | 0,491 ne 0,491 0,491 ne
Z6 Bydleni venkovské 0,075 | 0,075 ne 0,075 | 0,056 0,019 ne
zZi Bydleni venkovské 0,061 | 0,061 ne 0,061 0,044 0,017 ne
Z8 Bydleni individualni 1,962 | 1,962 ano 1,962 1,962 ne
Z9 Bydleni individualni 0,105 | 0,105 ne 0,105 0,105 ne
Z10 Rekreace individualni 0,162 | 0,162 ano 0,162 0,162 ano
Z11 Obcanské vybaveni sport 0,134 | 0,134 ano 0,134 0,134 ne
Z12 Obcanské vybaveni sport 0,329 | 0,018 ne 0,018 0,018 ne
Z13 Vyroba drobna a sluzby 0,511 | 0,511 ne 0,511 0,511 ano
Z14 Vyroba drobna a sluzby 2,528 2,517 ne 2,528 2,528 ne
Z16 Vyroba zemédélska a lesnicka 0,023 | 0,023 ne 0,023 0,023 ne
Z17 Vyroba zemé&délska a lesnicka 0,149 | 0,149 ne 0,149 0,149 ne
Z18 | Vyroba energie z obnovitelnych zdrojii 0,456 | 0,402 ne 0,402 0,402 ne
Z19 Energetika 0,125 | 0,058 ne 0,058 0,058 ne
P T e o o sezs [0z | e | oo

K6 Vodni plochy a toky 3,808 | 3,808 3,808 0,353 3,455

CELKEM [ha] 28,418 | 24,257 18,995 5,056 0,217 5,106 12,645 4,599
CELKEM [%0] 100,00 78,20 20,86 0,98 0,00 0,00

72




Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemni plan Kojcice navrhuje tyto zastavitelné plochy. Na jejich vymezeni je predpokladany zabor ZPF

dle tabulky vyhodnoceni zaborti ZPF.

Index

Plocha s rozdilnym

Katastralni

Oznaceni . e , . Charakteristika plochy
plochy zplisobem vyuziti uzemi
Umisténi - v severni ¢asti obce mimo zastavéné Uzemi, plynule navazuje
. i oy na zastavéné uzemi
Z1 BV Bydleni venkovské Koj¢ice P . < y A
Obsluha - ze stavajici mistni komunikace a nové navrzenou mistni
komunikaci
Umisténi - v severozapadni €asti obce mimo zastavéné uzemi, plynule
. . o navazuje na zastavéné uzemi
Z2 BV Bydleni venkovské Koj¢ice J Y . < y A
Obsluha - ze stavajici mistni komunikace a nové navrzenou mistni
komunikaci
Umisténi - v zapadni ¢asti obce mimo zastavéné Gizemi, plynule navazuje
o na zastavéné uzemi
Z3 BV Bydleni venkovské Kojcice T . < y A
Y ) Obsluha - ze stavajici mistni komunikace a nové navrzenou mistni
komunikaci
Umisténi - v severni ¢asti obce mimo zastavéné uzemi, plynule navazuje
Z4 BV Bydleni venkovské Kojéice | na zastavéné Gizemi
Obsluha - ze stavajici komunikace III. tfidy
Umisténi - ve vychodni ¢asti obce mimo zastavéné Uzemi, plynule
Z5 BV Bydleni venkovské Kojéice | navazuje na zastavéné Gzemi
Obsluha - ze stavajici mistni komunikace
Umisténi - ve jihovychodni ¢ésti obce mimo zastavéné uzemi, plynule
Z6 BV Bydleni venkovské Koj¢ice | navazuje na zastavéné uzemi
Obsluha - ze stavajici mistni obsluzné komunikace
Umisténi - v jihovychodni ¢asti obce mimo zastavéné Uzemi, plynule
z7 BV Bydleni venkovské Kojéice | navazuje na zastavéné Gizemi
Obsluha - ze stavajici mistni obsluzné komunikace
Umisténi - v jizni ¢asti obce mimo zastavéné uzemi, plynule navazuje na
Z8 Bl Bydleni individualni Kojcice | zastavéné uzemi
Obsluha - ze stavajici komunikace III. tfidy
C e . Umisténi - v jizni ¢asti obce v zastavéném Gzemi
Z9 Bl Bydleni individualni Kojcice Jizii cas . o
Obsluha - ze stavajici komunikace III. tfidy
Umisténi - ve vychodni ¢asti mimo zastavéné Gizemi, mistni nazvoslovi
Z10 RI Rekreace individualni Kojéice | ,,Bouci
Obsluha - ze stavajici mistni obsluzné komunikace
< . . Umisténi - v jihovychodni ¢asti obce mimo zastavéné Uzemi, plynule
Obcanské vybaveni . . O .
Z11 (O8] soort Kojcice | navazuje na zastavéné Gzemi
P Obsluha - ze stavajici mistni obsluzné komunikace
y . . Umisténi - v severni ¢asti obce mimo zastavéné uzemi, plynule navazuje
Obcanské vybaveni " « . .
Z12 oS sport Kojcice | na zastavéné Gizemi
P Obsluha - ze stévajici komunikace IIL. tiidy
Umisténi - ve vychodni ¢asti mimo zastavéné uzemi, plynule navazuje na
Z13 VD Vyroba drobna a sluzby | Kojéice | zastavéné tizemi
Obsluha - z nové navrzené mistni obsluzné komunikace
Umisténi - v jihovychodni ¢asti obce mimo zastavéné tGzemi, plynule
, , . . navazuje na zastavéné izemi
Z14 VD Vyroba drobna a sluzby | Kojéice y " . o . A
Obsluha - z nové navrzené mistni obsluzné komunikace a ze stavajici
mistni obsluzné komunikace
Vyroba zemédélska " Umisténi - v severni ¢asti obce v zastavéném tizemi
Z15 \VA . Kojcice AR 41X 4 .
a lesnickd Obsluha - po komunikaci stivajiciho zemédélského aredlu
Vyroba zemédélska - Umisténi - ve vychodni ¢asti obce v zastavéném uzemi
Z16 \V/A . Kojcice L X114 .
a lesnicka Obsluha - po komunikaci stivajiciho zemé&d€lského aredlu
Umisténi - v jihovychodni ¢asti obce mimo zastavéné tzemi, plynule
Vyroba zemédélska " navazuje na zastavéné uzemi
Z17 vz y L Kojcice J < . . . (o
a lesnicka Obsluha - z nové navrzené mistni obsluzné komunikace a ze stavajici
mistni obsluzné komunikace
VYroba encreic Umisténi - v severni ¢asti obce mimo zastavéné tzemi, plynule navazuje
Z18 VE yrova enetgle Kojéice | na zastavéné Gizemi
z obnovitelnych zdroji < . .
Obsluha - z nové navrzené mistni komunikace
. " misténi - v severni ¢asti obce mimo zastavéné uzemi
Z19 TE Energetika Kojcice u

Obsluha - z nové navrzené mistni komunikace
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Vymezeni ploch pfestavby
Uzemni plan Kojéice navrhuje tyto plochy piestavby Na jejich vymezeni je pfedpokladany zabor ZPF dle
tabulky vyhodnoceni zabort ZPF.

Index Plocha s rozdilnym Katastralni ‘L
. . e , . Charakteristika plochy
Oznadeni| plochy zpusobem vyuziti uzemi
o ; . iy isténi - tru (ja
P1 SV |Smisené obytné venkovské| Kojcice Umisténi - v cont ()’adr:u) (?bce .
Obsluha - ze stavajici mistni komunikace
Vybrané vefejn ... | Umisténi - v centru (jadru) obce
P2 PP prostranstvi s pievahou | Kojcice PR . . ”
. Obsluha - ze stavajici mistni komunikace a komunikace III. t¥idy
zpevnénych ploch
Vybrana vefejna fxs et Mg ‘o .
AR o Umisténi - v jizni ¢asti obce v zastavéném uzemi
P3 PP prostranstvi s pievahou | Kojcice P -
L Obsluha - ze stavajici mistni komunikace
zpevnénych ploch
Vybrana vetejna Umisténi - v severni ¢asti obce mimo zastavéné uzemi
P4 Pz prostranstvi s pievahou | Kojcice | Obsluha - ze stivajici mistni komunikace a nové navrZenou mistni
zelené komunikaci
Vybrana vetejna et s R .
P5 p7 prostranstvi s pfevahou Kojiice Umisténi - v jizni ¢asti obce v zastavéném tizemi
selend Obsluha - ze stavajici mistni komunikace a komunikace III. tfidy

Vymezeni ploch zmén v krajiné
Uzemni plan Kojcice navrhuje tyto plochy zmén v krajin¢ Na jejich vymezeni je predpokladany zabor
ZPF dle tabulky vyhodnoceni zabort ZPF.

. | Index Plocha s rozdilnym Katastralni .
Oznaceni . o , . Charakteristika plochy
plochy zpusobem vyuZiti Uzemi
. . misténi - v jihozapadni ¢asti mimo zastavéné Uzemi, plynul
K1 AL Louky a pastviny Kojcice Umis “ V) ovap')a'd 48 obee 0 zaslavenc tzemi, plynule
navazuje na zastavéné tizemi
. . misténi - v zapadni ¢asti mimo zastavéné uzemi, plynule navazuj
K2 AL Louky a pastviny Kojéice Unmiste oV 'apad' casti obce o zastavéné uzemi, plynule navazuje
na zastaveéne uzemi
: oy Umisténi - v severozapadni Casti obce mimo zastavéné uzemi, plynule
K3 AL Louky a pastviny Kojcice . rozapadii - PY
navazuje na zastavéné tizemi
. iy Umisténi - v severozapadni Casti obce mimo zastavéné uzemi, plynule
K4 AL Louky a pastviny Kojcice . rozapadni - PY
navazuje na zastavéné uzemi
. iy misténi - rni Casti mimo z éné tzemi, plynule navazuj
K5 AL Louky a pastviny Kojcice Umisté § Y§eve : Casti obce 0 zastavéné uzemi, plynule navazuje
na zastavéné tizemi
, iy Umisténi - v severovychodni ¢asti obce mimo zastavéné tizemi, plynule
K6 WT Vodni plochy a toky Kojcice . vye . Py
navazuje na zastavéné tizemi
K7 WT Vodni plochy a toky Kojéice | Umisténi - v severovychodni ¢asti obce mimo zastavéné uzemi
K8 WT Vodni plochy a toky Kojéice | Umisténi - v severovychodni ¢asti obce mimo zastavéné uzemi

Kazda uvedena plocha zabort ZPF vyjadiend v Tabulce vyhodnoceni zabort ZPF UP Kojéice doplnéna
dal§imi tabulkami, které specifikuji veskeré charakteristiky a funkéni zaélenéni do radidlné okruzniho
systému obce odpovida skuteénym potiebam dal§iho rozvoje vsech feSenych funkénich ploch v obci Kojcice,
a to jak z hledisek potieb bydleni na jedné strané a rozsahlého arealu zemédélské a lesnické vyroby véetné
jeho doplnéni pro vyrobu drobnou a sluzby. Kapacitni udaje této produktivity jsou dolozitelné jiz z diivoda
provedenych KPU. Zasadnim momentem je zde krajinné uspofadani ve smyslu dalsiho rozvoje kvalit
zivotniho prostiedi. Stavajici provedené jiz existujici protipovodiiova opatieni (z ptivalovych srazek) budou
v navrhu UP doplnéna novymi vodnimi plochami.

0) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vétiinou po obvodé sidla a v navaznosti na zastavéné tzemi. UP
Kojcice respektuje vSechny hodnoty v izemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou zasadami pro
¢innost spravnich tfadi a pro pofizovani navazujici UPD.

Zakladni piedpoklad pro navrzené funkéni €lenéni ploch dle navrhu UP Kojéice je stanoven
v koordinaci realizace vystavby zafizeni, ktera se jeSté musi investovat dle celkové struktury platnych
pozemkovych tprav. Jedna se o zastavéné, zastavitelné izemi obce a vSech ploch ve volné krajiné.
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Navrh funkéni struktury ploch po celém obvodu obce je podfizen okruznimu systému z puvodniho
zaloZeni obce.

Témto zamérim v FeSeni navrhu UP Kojcice odpovida piFedev§im dobudovani ucelové cestni sité
S koridory doprovodné zelené spolecné s obnovou a rozsifenim vodnich ploch, vodotedi, ptiivodnich
mezi — teras na zvlasté svazitych pozemcich.

p) UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
A POCTU VYKRESU K NI PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Text vyrokové ¢asti obsahuje 24 listil a graficka ¢ast je slozena z vykresi:
4) Koordinaéni vykres 1:5000
5) Vykres $irSich vztaht 1:50 000
6) Vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu 1 : 5000
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