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Méstsky urad Pelhiimov odbor vystavby
Prazska 2460
393 01 PELHRIMOV

VAS DOPIS ZN./ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE/TELEFON leLHlv{IMOV
0OV/276/2019-2 Soucek/565 351 468 Cerven 2019

Mgéstsky urad Pelhfimov odbor vystavby, Prazska 2460, 393 01 Pelhiimov jako potizovatel dle § 6 odst.
(1) pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale
,,stavebni zakon‘), na zadost Obce Kojcice, IC: 00511315, Kojcice 67, 394 09 Kojcice

NAVRH
ZADANI

Uzemniho planu
KOJCICE

Navrh zadani Uzemniho planu (dale jen UP*) Kojlice je zpracovan ve smyslu § 47 zékona &. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, ve smyslu § 11 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence planovaci ¢innosti a pfilohy €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, ve smyslu Vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjsich
predpist.

Na projednani a schvaleni navrhu Zadani UP Kojéice se pouZije pfiméfené § 47 odst. 1 aZ 4 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
stavebni zakon, ve znéni pozdé¢jSich predpist a novel.

Potizovatel UP: Obce Koj¢ice, IC: 00511315,
Kojcice 67, 394 09 Kojcice
Potizovatel UP: MéU Pelhtimov odbor vystavby, oddé&leni uzemniho planu
(Gfad tzemniho planovani) Prazska 2460, 393 01 Pelhfimov
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Kojcice
Krajsky urad: Krajsky urad Kraje Vysoc€ina odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu

Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Datum: Cerven 2019
Uréeny zastupitel: Bohumil Haruda — mistostarosta obce
Vypracoval: Frantigek Sou¢ek, M&U Pelhtimov odbor vystavby
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TEXTOVA CAST

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu,
vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni struktufe a dostupnosti vetejné infrastruktury.
1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosSného a prostorového uspotadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.
2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéteni usporadani vetejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén.
3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provefeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmeén, véetn€ proveéteni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provefit.

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E. Piipadny pozadavek na zpracovani variant feseni.

F. Pozadavky na uspotadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odlvodnéni vcéetné
meftitek vykresti a poctu vyhotoveni.

G. Pozadavky na vyhodnoceni ptedpoklddanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

SEZNAM ZKRATEK

Aktualizované PI',JR Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
Aktualizované ZUR  Aktualizace ¢. 1, ¢. 2, €. 3, €. 5 a ¢. 6 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina
k. . Katastralni uzemi

ORP Obec s rozsifenou ptisobnosti

UPO Uzemni plan obce

Up Uzemni plan

UAP Uzemné analytické podklady

USES Uzemni systém ekologické stability
ZPF Zemedelsky ptdni fond

PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkeci lesa
cov Cistirna odpadnich vod

KPU Komplexni pozemkové tpravy Kojcice
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Uvodni informace

Jedna se o samostatnou (zakladni) obec s vlastni samospravou. Obec Kojéice se nachazi cca 6,0 km
severné¢ do mésta Pelhfimova a cca 1,0 km severozapadné od trasy silnice 1/34 (kromé¢ silnice 1. tfidy i1 dalnicni
ptivadéc). Obci prochézi silnice III. t¥idy €. 03416 — tvoti smycku ze silnice 1/34 pres obec Kojcice a Dehtate zpét
na silnici 1/34. Geomorfologicka poloha obce je na Ceskomoravské vrchoviné a nejvy$si misto obce lezi
v nadmoftské vysce 581 m.n.m (lokalita Hurka).

Okolni krajina je zvinéna a tvoii ji louky, pole a remizkové lesy. Zapadné resp. severozapadné od obce protéka
feka Hejlovka lemovana lesnimi a remizkovymi porosty. Soucasti feSeného uzemi jsou i dvé samoty a to Prokoptv
mlyn a U Slejferkii (samota U Slejferkd v souasné dobé& hlavné rekreaéni oblast) na fece Hejlovce.

V centru obce se nachdzi naves s rybnikem Navesak (tento je soucasti kaskady rybnikd Mesnice, Mezirky a
Podvesak). Severovychodné od obce je ztfizena uméla vodni nadrz s navazujici chatovou lokalitou.

Uzemi obce Kojéice je vyhledavané k trvalému bydleni, v sou¢asné dobé pobiha vystavba novych rodinnych domii.
Obec ovsem nabizi i moZnosti rekreacniho a turistického potencialu.

Obec je stavebné udrzovana, plynofikovana, s vodovodem a vodojemem, probiha obnova sité elektro, vystavba
novych komunikaci, v soucasné dob& probiha vystavba obecni kanalizace s COV. V obci je multifunkéni objekt
obecniho Ufadu, matetska skola, prodejna potravin, kulturni zafizeni, do obce vedou pravidelné autobusové linky.
Obec neni zatizena zadnou vyrobou, probihd zde prevazné zemedélska Cinnost a ptisobi zde fada podnikatelskych
subjektt

Uzemni plan obce (UPO) Kojéice byl potizovan ve smyslu zakona &. 50/1976 Sb., o tizemnim planovéni a
stavebnim fadu ve znéni pozdé&jsich piedpist (stavebni zakon) a byl vydan zastupitelstvem obce Kojcice dne 8. 12.
2006 a u¢innosti nabyl dne 30. 12. 2006. Zpracovatelem UPO Kojéice byl Architektonicky atelier STEPAN,
Zizkova 12, Ceské Budgjovice, ICO: 102 76 661 — Ing. arch. Véclav Stépan, CKA 01 150.

Ve vyse uvedeném obdobi byly projednany a schvaleny tii zmény UPO Kojéice.

Zména ¢. 1 UPO Kojcice byla vydana zastupitelstvem obce Kojéice dne 12. 1. 2009 a ucinnosti nabyla dne
6.2.2009.

Zména ¢&. 2 UPO Kojéice byla vydana zastupitelstvem obce Kojéice dne 11. 5. 2010 a u¢innosti nabyla dne 1. 6.
2010.

Zména ¢&. 3 UPO Kojéice byla vydana zastupitelstvem obce Kojéice dne 18. 4. 2011 a téinnosti nabyla dne 10. 5.
2011.

Zpracovatelem Zmén UPO Kojéice byl Architektonicky atelier STEPAN, Zizkova 12, Ceské Budg&jovic — Ing. arch.
Vaclav Stépan.

UPO Koj¢ice zahrnuje 1 katastralni uzemi — Kojcice.

Komplexni pozemkové tipravy Kojéice (KPU) byly ukonéeny (vydani druhého rozhodnuti) 4. 1. 2012 a zapsany
do katastru nemovitosti 23. 1. 2012.

UPO Kojéice je piistupny na webovych strankach Mésta Pelhiimova (www.mupe.cz — GIS a tizemni plany —
Uzemni plany ORP Pelhiimov — Obce ORP Pelhiimov — Kojcice).

Diivody pro pofizeni izemniho plinu

Soucasny UPO Koj¢ice (doplnény o vySe uvedené zmény bez uplného znéni) je ucinny od 30. 12. 2006. Svym
provedenim nespliuje pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
stavebni zékon), v platném znéni, dale neni v souladu s Aktualizovanou Politikou tuzemniho rozvoje Ceské
republiky, s Aktualizovanymi Zasadami Kraje Vyso¢ina. Obci Kojéice ovSem celkova urbanisticka koncepce dle
UPO vyhovovala, na jejim zékladé probihala od jeho vydani intenzivni bytova zastavba, protipovodiové tpravy
obce, rozvoj zemédélského arealu, technickd infrastruktura. Dal§i rozvoj obce ovSem potfebuje nutnou revizi
celkové koncepce stavajiciho UPO na zakladé novych mapovych podkladi a KPU Kojéice.

Zastupitelstvo obce Kojcice, usnesenim ze dne 23. 1. 2019 na zaklad¢ ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢.
183/2006 Sb., ,,stavebni zikon", rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu Kojéice. Sou¢asné stanovilo Bohumila
Harudu — mistostarostu obce jako uréeného zastupitele, ve smyslu stavebniho zdkona. Dne 1. 3. 2019 pozadala
Obec Kojcice, Kojcice 67, 394 09 Kojcice Méstsky ufad Pelhiimov odbor vystavby, Prazska 2460, Pelhfimov o
poiizeni UP Kojéice.

Projektant UP bude vybran na zékladé vybérového fizeni.



http://www.mupe.cz/
http://www.mupe.cz/uzemni-plany-orp-pelhrimov/ms-1413
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Hlavni cile FeSeni
Navrh zadani UP Kojéice stanovuje hlavni cile a pozadavky na feseni UP Kojéice:
e vytvorfit zakladni nastroj pro fizeni a regulaci funkéniho a prostorového uspotfadani spravniho tizemi obce;
zajistit nabidku ploch pro rozvoj obce;
stanovit limity a regulativy uzemniho rozvoje;
podpora ekonomického rozvoje uzemi v souladu se zachovanim ptirodnich hodnot Gizemi;
zajistit usporadani funkcnich ploch bez vzajemnych stietli, v souladu s pfirodnimi, hospodarskymi a
kulturnimi hodnotami uzemi.

Uzemni plan Koj¢ice bude potizen a zpracovan podle ustanoveni stavebniho zakona v platném znéni, vyhlasky ¢&.
500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tzemng
planovaci ¢innosti (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.") v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni.

Vymezeni izemi pro porizeni izemniho planu

Uzemni plan Kojcice fesi celé spravni uzemi obce Kojcice, tj. katastralni tzemi Kojcice.

Uzemi obce Kojéice je vymezeno administrativné spravnim tizemim obce o celkové rozloze 596 ha, podet obyvatel
k1. 1.2019 - 343.

Obec Kojcice spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Pelhfimov.

Pro uzemi ORP Pelhiimov byly v roce 2008 zpracovany izemné analytické podklady (dale jen UAP), které byly v
roce 2016 aktualizovany a v roce 2018 prob¢hla pribézna aktualizace.

NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU

A. PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovadni
dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspoiadani

zastavéného tizemi a na provéieni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

e Obec Kojc¢ice bude rozvijena jako sidlo s pfevazujici obytnou funkci, se zastoupenim zemédélské a drobné
vyroby pfip. sluzeb zejména ve smiSeném Uzemi. Pocitat se stabilizovanym poctem obyvatel, popf. s mirnym
nartistem po&tu obyvatel (navrh UP bude predpokladat nartist cca 20 — 30 %);

e Cilem je umoznit koncepéni rozvoj obce, zejména podnikatelskych aktivit, provetit nevyuzivané plochys;

e ReSenym tzemim tizemniho planu bude spravni Gizemi obce tvofené jednim k. 0. jehoZ celkova vyméra ¢ini 596
ha, trvale k 1. 1. 2019 Zilo obci a mistnich ¢astech 343 obyvatel;

e Trvalé osidleni feSeného tizemi je tvofeno pouze vlastni obci. Nové zastavitelné plochy budou prevazné
navrzeny v navaznosti na zastavéné tizemi obce a S ohledem na tf¥idy ochrany zemédé¢lského ptidniho fondu pfip.
jiné limity v izemi (ochranna pasma apod.);

e V navrhu UP bude provéfen navrh ploch zmén pro bydleni ve formé rodinnych dom;

Budou provéfeny dosud nezastavéné plochy pro bydleni (s jejich vétsinovym zachovanim), plochy smisené a

plochy pro vyrobu (nazvy dle platného UPO);

Budou provéteny stavajici plochy pro vetejnou ob¢anskou vybavenosti pfip. navrzeno jejich rozsifeni;

Bude provéiena etapizace ploch dle UPO;

Budou zapracovany veskeré dosud pofizené a schvéalené zmény UPO;

Do tizemniho planu bude navrzen systém USES se zapracovanim systému vSech urovni USES v souladu

s Aktualizaci ZUR. Cely systém USES bude navazovat na sousedni systém dle platnych UP okolnich mést a

obci;

e V uzemnim planu budou navrzeny plochy vetejné zelen¢, bude navrZzena ochranna zeleri;

e Rozvoj obce musi respektovat pfirodni podminky tizemi, terénni reliéf, vodotece a vodni plochy;

e Rozvojové plochy musi respektovat trasy a plochy technické infrastruktury a jejich ochranna a bezpe¢nostni
pasma;

e Nova zastavba musi respektovat urbanistické a krajinatské hodnoty izemi;

e Ve volné krajiné bude provéiena moznost navrhu zastavitelnych ploch i bez navaznosti na zastavéné uzemi;
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a) upiesnéni pofadavkii vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR 2008 je nastroj uzemniho planovéni, ktery na celostatni irovni koordinuje
uzemné planovaci ¢innost kraji a obci a poskytuje rdmce pro konkretizaci ukoll uizemniho planovéani uvedenych ve
stavebnim zakon¢. Politika uzemniho rozvoje stanovuje priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, ktery spoCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v izemi, vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmeény
Vuzemi zdidvodd soustfedéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem
presahuji izemi jednoho kraje (rozvojové oblasti a rozvojové osy).

Resené uzemi tvofené k. u. Kojéice neleZi podle tohoto dokumentu v z4dné republikové rozvojové oblasti nebo
0s€;

Resené tizemi tvofené k. 1. Kojéice se nenachazi v republikové specifické oblasti podle tohoto dokumentu;
Do feseného tizemi nezasahuji koridory a plochy technické infrastruktury vymezené v 1. Aktualizace PUR CR.

Do fe§eného tizemi zasahuji koridory a plochy dopravni infrastruktury vymezené v 1. Aktualizace PUR CR — ve
schématu €. 5 tohoto dokumentu — ,,Doprava silni¢ni* je pies jizni ¢ast k. 1. Koj¢ice vedena hlavni evropska silnice
I/34 — ozn. ve schématu jako silnice dle AGR hlavni. Uvedena trasa je souc¢asti UPO Kojcice, respektuje
Aktualizovanou PUR CR a bude prevzata do UP Kojéice.

V feseni UP Koj¢ice budou respektovany obecné priority pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi
vyplyvaji z Aktualizované PUR CR. Pro UP Kojéice vyplyvaji z Aktualizované PUR CR republikové priority
iizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi obsazené v kapitole 2.2, které budou v navrhu UP
Kojcice provéreny, a to zejména v odstavcich:

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet piirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potifebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych ptipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvdzenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany
kvalitni zemédé€lské, predevsim orné pidy a ekologickych funkei krajiny.

(15) Ptedchazet pti zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a
potencialni dtsledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodnd pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji urovné.

(16) Pii stanovovani zpusobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim
pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gizemi.
Vhodna feseni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkd hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvaieni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodatsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému
v téchto uzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields pramyslového,
zemédélského, vojenského a jiného piivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb revitalizaci
a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédelské a lesni pidy) a zachovani vefejné
zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gi€elné vyuzivani a uspotfadani uzemi Gsporné v narocich na
vetejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmti na rozvoji izemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gizemi.
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pii izemné planovaci Cinnosti,
pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vetejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
moktadl, ochrannych pasem vodnich zdrojt, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci 1 v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
ptirodnich zdroja.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivoc€ichy a pro
¢loveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pted zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vetejné pristupné zelené¢ (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji
ptirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani
prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuziti pifedpokladi uzemi pro ruzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret piedpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat tato
zafizeni soubézn€. Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym U€inkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatienimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridorti pro nové tseky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem
dasledné predchazet zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich
ucinkl provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nékladnych technickych opatieni na
eliminaci t&chto G¢inka).

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalitiiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potieby vetejné dopravy:

(25) Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a ptirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.
Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu pied povodnémi a
pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaiet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod.
V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvéaret podminky pro zadrzovéni, vsakovani i1 vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkl povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist'ovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych skod.

(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splitovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota i v budoucnosti.

Na feseni UP Kojice se nevztahuji zadné zvlastni pozadavky vyplyvajici z Aktualizace PUR CR 2008. Uzemi
obce se nenachazi v Zzadném omezeni vyplyvajicim z limitujicich ukazatelt.

Koridory dopravni infrastruktury budou provéfeny a zakresleny do navrhu UP Kojéice.
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b) upiesnéni pofadavkii vvplyvajicich 7 izemné plinovaci dokumentace vydané krajem

Pii zpracovani UP Kojéice budou respektovany Aktualizace &. 1, ¢. 2, & 3, &. 5 a & 6 Zasad uzemniho

rozvoje kraje Vyso¢ina (dale ,,Aktualizované ZUR®).
Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly schvaleny dne 16. 9. 2008 (i¢innost 22. 11. 2008) na 5. zasedani
Zastupitelstva Kraje Vysocina. Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 8.10.2012
(t€innost 23. 10. 2012). Aktualizace ¢. 2 a €. 3 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 13.9.2016
(G€innost 7. 10. 2016), Aktualizace ¢. 5 Zéasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vyddna 12. 12. 2017
(G¢innost 30. 12. 2017), Aktualizace ¢. 6 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 14. 5. 2019
(ti¢innost 14. 6. 2019).

Aktualizované ZUR vymezuji na tizemi Kraje Vysoina rozvojové a specifické oblasti a rozvojové osy
krajského vyznamu a stanovuji zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani kraje, vymezuji
plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, zejména vetejné prospesné stavby
a vefejné prospésna opatieni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moznych variantach nebo alternativnich zménach
jejich vyuziti.

Spravni izemi obce Koj¢ice_neni soucasti rozvojové oblasti krajského vyznamu.
Sprévni tizemi obce Koj¢ice neni soucasti specifické oblasti krajského vyznamu.

Sprévni tizemi obce Kojcice je souédsti rozvojové osy krajského vyznamu.

Rozvojova osa OSk 1 (Humpolec — Pelhiimov — Kamenice nad Lipou — Jindfichitv Hradec)

Rozvojova osa je vymezena tak, Ze jsou do ni zahrnuty tyto obce (katastralni izemi):

b) ve spravnim obvodu ORP PelhFimov — Bozejov (Bozejov), Dehtaie (Dehtate, Milotice, OnSovice u Dehtaf,
Vadcice), Kamenice nad Lipou (Kamenice nad Lipou, Pravikov), Koj¢ice (Koj¢ice), Ondiejov (Ondiejov u
Pelhiimova), St¥itez (Stfitez u BoZejova), Ustrasin (Ustrasin), Velky Rybnik (Velky Rybnik u Humpolce).

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi:

a) uzemni rozvoj soustiedit do rozvojové oblasti Pelhfimov, ktera je soucasti rozvojové osy;

b) posilit vyznam Kamenice nad Lipou, ktera je dilezitym centrem v jihozapadni Casti kraje, zejména doplnénim
vybavenosti a ekonomickych aktivit;

¢) transformovat zemédélsky areal v obci Bozejov na nové ekonomické aktivity;

d) respektovat prvky piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi;

e) chranit ve zvysené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji
estetické hodnoty a ekologické stability.

ZUR stanovuji tyto tikoly pro izemni planovéni:

a) ovéfit moznosti tizemniho rozvoje obci Ondfejov, Ustrasin a BoZejov v souvislosti s dokonéovanou pielozkou
silnice 1/34;

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny;

¢) respektovat pozadavky na ochranu méstské pamatkové zony Kamenice nad Lipou;

d) respektovat pozadavky na ochranu narodni pfirodni pamatky Jankovsky potok, pfirodni rezervace Hrachovisté a
evropsky vyznamné lokality Jankovsky potok;

e) upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES - regionalni biokoridory 419 Simonicko - Prasatka, 420 Prasatka - U
Mosteckého, 422 Trojak - Hejlov, 423 Rousinovsky les - Kfemesnik, 439 Chlistov - Hradisté, 471 Pod Hiebenem -
Trojak, 472 Trojak - Krup€iny, R03, regionalni biocentra 370 Trojak, 711 Rousinovsky les, 718 Orlik, 726 Hejlov,
728 Prasatka a nadregionalni biokoridory 78 K61 - K124 a 120 Cunkovsky hibet — Pafezity/Rostejn.

Vy3se uvedené zasady a tikoly budou v navrhu UP Kojéice provéieny.

V feseni UP Kojcice budou respektovany priority uzemniho planovani Kraje Vyso&ina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi véetnd zohlednéni priorit stanovenych v politice Gizemniho rozvoje. Pro UP Kojgice
vyplyvaji z Aktualizované ZUR priority, které budou v navrhu UP Kojéice provéfeny, a to zejména:

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaiet podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vysoclina zaloZeny na
zajisténi ptiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel
kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje tizemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani tzemnich
studii, izemnich plant obci, regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti izemi.
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(02) Vytvaiet podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamért stanovenych v Politice
tizemniho rozvoje (dale jen ,,PUR%) a souasné vymezenych v ZUR Kraje Vyso&ina.

(04) Vytvaiet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech
Jihlava, Ttebi¢, Havlickav Brod, Pelhfimov a Zd’r nad Sazavou, zejména:

a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni struktuie Ceské republiky;

b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;

¢) podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.

(05) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a opatieni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro vzajemné provazani riznych druhli dopravy véetné vefejné
dopravy 0sob, a to zejména s cilem zlepsit dopravni vazby:

a) krajského mésta Jihlava na krajskd mésta sousednich kraju;

b) vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava;

¢) ostatnich center osidleni k vyznamnym regionalnim centrim Jihlava, Tiebi¢, Havli¢kav Brod, Pelhfimov a Zd'ar
nad Sazavou.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na uzemi kraje, které vytvaieji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pfitom se soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) minimalizaci zaboru zemédé€lského pidniho fondu a negativnich zasahti do pozemkul urc¢enych k plnéni funkci
lesa;

¢) ochranu pozitivnich znakt utvarejicich tzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a izemi, v nichz se
pozitivni pisobeni znaki krajinného razu vizualn€ a funkcné uplatiuje;

d) ochranu kvality zivotniho prostfedi, v¢etné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

e) snizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v izemi a zvySovani pfirozené retence srazkovych vod;

f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a omezit nezadouci vzajemné sristani sidel a fragmentaci krajiny;

g) ochranu Gzemi a ploch prvki uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho, regionélniho i lokalniho
vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti krajiny pro volné zijici zivoCichy a pro cloveka, vCetné ochrany
existujicich i potencialnich migra¢nich tras zivocichil a sité vetejné pristupnych ucelovych komunikaci a pésich a
cyklistickych stezek, cest a pesin ve volné krajiné.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti na izemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pfitom se soustiedit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat ptizniva urbanistickd a architektonicka
feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni
sidel potfebnou vetejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel a v
souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektt v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objektt a arealti v sidlech pied vystavbou ve volné krajing;

¢) intenzivnégj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace véetné rozsifovani sit¢ pesich a cyklistickych
tras;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit Ucelné clenéni pozemkové drzby
prostiednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvkd zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny,
pozitivné pasobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivng;jsi
rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

g) rozvijeni systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav zasobovani
vodou a energiemi veetné vyuZzivani energie z alternativnich zdrojl a na vyuziti surovinovych zdroja pro vystavbu,
s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci hospodatskych
¢innosti v ostatnim uzemi kraje.

(08a) Vytvaret na uzemi kraje a zejména ve venkovskych tuzemich a oblastech a ve specifickych oblastech
podminky pro zachovani a dal$i rozvoj hospodatského potencialu zemédé€lstvi a lesnictvi a pro ochranu a
hospodaiské vyuziti kvalitni orné a lesni ptdy, pfi soucasném zachovani a dalSim posilovani ekologickych funkcei
krajiny.
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(08b) Vytvaiet izemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj tizemi kraje,
zejména vyuzitim nastroju stanoveni pofadi zmén v izemi a stanoveni podminénosti rozvoje tizemi odpovidajicim
rozvojem vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy izemi.

(08c) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich u¢inkd tranzitni silniéni a Zelezni¢ni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového uspotradani uzemi, zejména navrhem ploch
pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvatt a pielozek mimo
intenzivné obydlend uzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich
opatfeni.

(08d) Predchazet stietim vzajemné neslucitelnych ¢innosti v tizemi navrhem vhodného plosného a prostorového
uspotradani Gizemi, zejména chranit obytna a rekreacni izemi pied negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich
¢innosti a z dopravy.

Z Aktualizovanych ZUR budou do UP Kojéice pievzaty a provéfeny vymezené plochy a koridory nadmistniho
vyznamu:
Dopravni infrastruktura:
- Automobilova doprava — ostatni silnice 1. tfidy:
DK 04 —silnice 1/34
ZUR vymezuji koridor silnice 1/34 v §ifce 150 m zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
- Zelezni¢ni doprava: neni v izemi vymezena

Technicka infrastruktura:

- Energetika:

E13 — koridor v $ifce 400 m pro umisténi stavby nadzemni vedeni vvn 110 kV R Pelhiimov — R Humpolec
ZUR vymezuji tyto koridory a plochy pro umisténi staveb nadfazené rozvodné soustavy zvn a vvn o napéti 400 kV,
respektive 110 kV;

- Plynarenstvi: nejsou vymezeny;

- Ropovod: nejsou vymezeny;

- Horkovod: nejsou vymezeny;

- Vodovod: nejsou vymezeny;

- Ukladani a skladovani radioaktivnich odpadii a vyhotelého jaderného paliva: nejsou vymezeny;

Plochy a koridory pro biocentra a biokoridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické
stability:

- NRBK (nadregionalni biokoridor): neni v feSeném tizemi vymezen;

- RBC (regionalni biocentrum) NKOD 728 Prasatka;

- RBK (regionalni biokoridor) NKOD 420 Prasatka — U Mosteckého;

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvyseni
biodiverzity a ekologické stability krajiny;

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES piipoustét
v nezbytnych ptipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat
znedisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostiedi a nedojde k snizeni schopnosti bez dalSich
opatieni plnit stabilizujici funkce v krajing, a to i potencialné u prvku USES vyzadujicich doplnéni biocenter a
biokoridoru;

¢) technicka a vegetadni opatieni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES podiidit pozadavkiim
na zaji§téni funkénosti skladebnych &asti USES;

Plochy specialnich zajmu: nejsou vymezeny

Z Aktualizovanych ZUR budou do UP Kojéice pevzaty a provéieny vymezené cilové charakteristiky krajiny.
V feseném spravnim uzemi obce Kojcice je zastoupen typ krajiny:

YW

- krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace — celé k. 0. Kojcice,
Krajina s piedpokladanou vyssi mirou urbanizace
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;
b) bydleni;
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¢) mistni a nadmistni vefejnou vybavenost;
d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity.

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptidniho fondu;

b) v rozvojovych oblastech a osach soustfed’ovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k
zachovani charakteru a k ochran€ krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

c¢) preferovat vyuziti uzemnich rezerv a nevyuZzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch v zastavitelném
uzemi (brownfields);

d) vymezit a chrénit pfed zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvoteni souvislych ploch krajinné zelené (zelené
pasy), zajist'ujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zvySeni
ekologické stability;

e) zvysSovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplilovanim aleji a rozptylené zelené.

Z Aktualizovanych ZUR budou do UP Kojéice prevzaty a provéfeny opatieni k ochrané oblasti krajinného
razu, do které¢ spada feSené izemi. ReSené uzemi spada do oblasti krajinného razu:
e vé&tSina k. u. Koj¢ice CZ 0610 — OB005 — Pelhiimovsko

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu pro ¢innost v tizemi a rozhodovani o zménach v uzemi specifickou
zasadu

a) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vyskou ptesahujici
dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu do exponovanych prihledu;

b) zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny.

e severni Cast feSen¢ho izemi CZ 0610 — OB016 — Stiredni Posazavi

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu pro ¢innost v tzemi a rozhodovani o zménach v tzemi specifickou
zasadu

a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat v izemi ptirodniho parku
Melechov a ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplatiovat jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo
budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi nebo budou vizualné potlacovat ptirodni charakter
uzemi,

b) chranit typickou dominantu krajiny Melechov.

Z Aktualizovanych ZUR budou do UP Kojéice pievzaty a provéfeny vefejné prospéiné stavby a opaieni:
Z Aktualizace ZUR Kraje Vysoéina jsou v fe§eném uzemi obce Kojlice navrzeny veiejné prospé&né stavby
(VPS) v oblasti dopravy — koridor DKO04 silnice 1/34.
Veftejné prospesné stavby v oblasti dopravy zahrnuji:
a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
b) koridory pro umisténi novych staveb.
Aktualizace ZUR stanovuje tuto $itku koridoru pro umisténi vefejné prospésnych staveb:
DKO04: 150 m pro silnice L. tfidy;

Vefejné prospésné stavby VPS v oblasti energetiky

E13 — nadzemni vedeni VVN 110 kV RPelhfimov - RHumpolec;

ZUR stanovuji $itku koridor( pro umisténi vefejné prosp&snych staveb:
e EI13-na400m;

Z Aktualizace ZUR Kraje Vyso¢ina jsou v feSeném tizemi obce Kojéice navrzeny vefejné prospé&Sna opatieni
(VPO):

—jedna se o VPO U150 RBC (regionalni biocentrum) NKOD 728 Prasatka;

—jedna se o VPO U197 RBK (regionalni biokoridor) NKOD 420 Prasatka — U Mosteckého;

C) upiesnéni pofadavki vyplyvajicich z tizemné analytickych podkladii, zejména z problémi_uréenych k
FeSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumiu a rozborii

PoZadavky na FeSeni vyplyvajici z Aktualizace izemné analytickvch podkladi Kraje Vysocina 2017
Ochrana prirody a krajiny
Pelhfimovsko
e Zohlednéni vyznamu a cennosti udolnich prostort v lesnich hospodaiskych planech, v technologii tidrzby a
managementu krajiny.
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Navrh Zadani Uzemniho planu KOJCICE

Ochrana vegetacnich prvkid liniové zelené podél komunikaci, vodnich tokd a vodnich ploch jakozto
dalezitych prvka prostorové struktury a znaki pfirodnich hodnot.

Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych
polohéch orientovan do soucasné zastavéného uzemi (s respektovanim znakl urbanistické struktury) a do
kontaktu se zastavénym uzemim.

Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych lokalitach
se soustfedénymi hodnotami krajinného razu.

V kontextu s cennou lidovou architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti materiali.
Zachovani me¢ftitka a formy tradicnich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu u nové vystavby v
polohach mimo kontakt s cennou lidovou architekturou.

Rozlisovani takovych zon ve struktute obci, které zachovavajici znaky historického charakteru obce a v
polohach mimo kontakt s témito zonami uplatiiovat diferencovany piistup k regulaci zastavby.

Omezeni moznosti umisténi staveb a technickych zatizeni vySkového charakteru (vyska ptes 20 m na
volném prostranstvi nebo pies 8 m nad obklopujici lesni porost) do exponovanych prihledd (ochrana
uvedenych dominant a dochovanych prostorti sidel).

Zachovani siluet a charakteru okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou
lidovou architekturou.

Dbat na zachovani historickych krajinnych uprav a na strukturu kulturni krajiny. Zachovat prvky
historického ¢lenéni krajiny.

Stiredni Posazavi

Zamezit vystavbé prumyslovych center a hal, rodinné vystavbé ve volné krajing.

Zamezit vystavbé vyskovych staveb a vétrnych elektraren v prostorech, ze kterych se budou vizualné
uplatilovat v uzemi ptirodniho parku Melechov a ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplatiovat
jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi
nebo budou vizualné potlacovat pfirodni charakter uzemi.

Zajistit ochranu horizontd pfed vystavbou objekti presahujicich vysku lesa a vystavbou budov
uplatiiujicich se ve vymezeném horizontu.

Zajistit ochranu SirSiho krajinného rdmce kulturniho prostoru v okoli vyznamnych historickych prostorti s
dochovanymi pamatkami.

Zajistit ochranu typické dominanty krajiny Melechova.

Zamezit nevhodné vedenym komunikacim potlacujicim pfirodni charakter udolnich prostorti a vystavbé
zvyraziujici uplatnéni dalnice D1.

Zamezit scelovani poli v prostorech s dochovanymi prvky ptivodniho historického ¢lenéni.

Zamezit technickym Upravam vodnich tokd a budovani dalSich ptehrad potlacujicich typicky charakter
udoli.

Zamezit vzniku nevhodné urbanizovanych prostorii na okrajich sidel venkovského charakteru a
nevhodnym dostavbam uvniti sidel bez vazby na zakladni dochovanou urbanistickou strukturu sidla

Doprava
Silnice 1. tfidy

34 (E 551) - Ceské Budgjovice I/3 - Jindfichtiv Hradec 1/23 - Kamenice nad Lipou - Pelhfimov (I/19) -
Humpolec (D1) - Havlickav Brod (UI/38) - Pohled (I1/19) - Zdirec nad Doubravou (- Svitavy 1/43 -
Koclitov I/35)

PoZadavky na odstranéni zavad a problému technické infrastruktury
Pretrvavajici obecné nadmistni zdvady a problémy technické infrastruktury:

ZlepSeni nabidky technické vybavenosti ve venkovském prostoru; feSeni nevyhovujiciho stavu energetické
technické infrastruktury ¢asti venkovskych sidel; zlepSeni pokryti izemi telekomunika¢nimi sluzbami;
Riziko poskozeni krajinného rdzu v pfipadé masivni a necitlivé aplikace vétrnych a fotovoltaickych
elektraren. Uplatnéni vyhod mensich ztrat a operativni regulace obnovitelnych a netradi¢nich zdroju jako
lokélnich zdroji (tepelna Cerpadla, kogeneraéni jednotky, topné systémy - bioplyn, fytomasa, dfevniho
odpadu).

PoZadavky na odstranéni vzajemnych stiretti zaméri na provedeni zmén v uzemi

Zkapacitnéni dalnice D1 x homogenizace silnice 1/34, 1/37, 1/38, 1I/130, 11/352, 11/353, 11/360, 11/399,
11/602
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UP Kojcice proveéii moznost feseni uvedenych zavad a stiett.

Pozadavky na odstranéni slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyvazenosti izemnich podminek
udrzitelného rozvoje izemi
Technicka infrastruktura:
e Vytvofit podminky pro dostatecnou rezervu pro zajisténi ptikonu elektrické energie v dil¢ich ¢astech uzemi
kraje a zvysit tak provozni spolehlivost systému.
e Podporovat zvySovani technické Grovné bydleni napojenim na plyn, kanalizaci a COV. Podporovat
napojovani existujicich nemovitosti na nové vybudovanou technickou infrastrukturu.
e V dostatecném predstihu planovat obnovu a pfipravu zadmért infrastrukturniho majetku vodovodi,
kanalizaci a COV.
Urbanismus, obcanska vybavenost:
e Zamezit nezadouci suburbanizaci, ktera pfinasi estetickou devastaci a zhorSovani prostupnosti volné
krajiny.
e Podporovat zvyseni irovné zakladni ob¢anské vybavenosti zejména v centrech sidelni struktury.
Rekreace:
e Podpofit vybudovani infrastruktury pro cestovni ruch, zejména chybéjici ubytovaci kapacity vysSich
kategorii.
Ptiroda, neurbanizované tizemi:
e Zvysovat ekologickou stabilitu uzemi, zvySovat lesnatost a podporovat vhodnou druhovou skladbu lesnich
porostu.
e Podporovat zakladani rozptylené zeleng, remizkd, hajkt, stromotadi a podobnych prvka, které snizi zatéz
vétrné a vodni eroze na zemédélskou pidu.
e Chranit zemedélskou pudu, zastavit jeji ubytek, zvysit podil ekologicky obhospodafované pudy.
e Zamezit degradaci volné krajiny a jeji fragmentaci.
e Realizovat opatieni proti zhorSovani kvality povrchovych a podpovrchovych vod.

UP Kojcice provéti moznost fesSeni uvedenych zavad a stiett.

PoZadavkyv na reSeni vyplvvajici z Aktualizace uzemné analvtickvch podkladi ORP Pelhfimov

V fedeném spravnim tizemi obce Kojéice jsou zpracovany a schvaleny tizemné analytické podklady (dale jen UAP)
- jejich ¢tvrta aktualizace z roku 2016 projednané se vSsemi obcemi ORP Pelhfimov a vydané k 31. 12. 2016.

Zakladnim podkladem pro vypracovani navrhu zadani uzemniho pléanu jsou priibézné aktualizované UAP
z roku 2018. Zpracovateli UP Kojéice budou predana data ze 4. aktualizace UAP pro jejich zapracovani do navrhu
UP Kojcice.

4. aktualizace UAP ORP Pelhfimov stanovuje problémy tj. zdvady a stfety k feSeni v UP Kojgice:

Zavady zaméru urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni

sZUo0sZQ - Stavajici zastavéné Uzemi zasahuje stavajici zdplavové izemi

sZUosAZ - Stavajici zastavéné uzemi zasahuje stavajici aktivni zonu zaplavového uzemi
sZUonRC - Stavajici zastavéné izemi zasahuje do navrhu USES — regionalni biocentrum
SVVNxsVKP - Stavajici nadzemni vedeni VVN ktizi stavajici vyznamny krajinny prvek registrovany
SVNXxsVKP - Stavajici nadzemni vedeni VN kiiZi stavajici vyznamny krajinny prvek registrovany

SVTLXnPZ - Stavajici vedeni VTL plynovodu ktizi navrh plochy zmén

Vzdajemné stiety zameri urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni
NPZosOPLE - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajiciho ochranného pasma plochy lesa

nPZosZPF - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajici 1. a Il. tfidy ochrany

nPZosUAN - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajiciho tizemi s archeologickymi nalezy
nPZosLC - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajiciho USES — lokalni biocentrum
nSlonPZ - Navrh plochy silnice I. tfidy zasahuje do navrhu plochy zmén

nSlonLC - Navrh plochy silnice I. téidy zasahuje do navrhu USES — lokalni biocentrum
nSlonLK - Navrh plochy silnice 1. tfidy zasahuje do navrhu USES — lokalni biokoridor

NVVNxsVKP - Navrh koridoru elektrického vedeni VVN ktizi vyznamny krajinny prvek registrovany

UP Kojcice proveéti moznost feseni uvedenych zavad a stretq.
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PoZzadavky na odstranéni slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyvazenosti izemnich podminek
udrzitelného rozvoje uizemi

Vypis slabych stranek

Absence napojeni na Zeleznici

Vysoky podil zaméstnanosti v priméru (zemédelstvi, lesnictvi)

Vypis hrozeb

Vyskyt starych ekologickych zatézi

Ohrozeni zastavéného uzemi zaplavami

Nizsi atraktivnost obce pro mladé rodiny vzhledem k absenci zakladni skoly

Naruseni tradi¢ni struktury obce vzhledem k pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni

V ramci doplityjicich prizkumt a rozborti (provedeny ve spolupraci s uréenym zastupitelem) byly stanoveny
lokalni problémy, které budou provéfeny:

= usilovat o vyfeSeni dopravnich zavad;

= posileni zdroju pitné vody pii pripadném nartstu obyvatel dle novych zastavitelnych ploch;

= provéfit plochy bydleni, vyroby, ploch smisenych dle UPO;

= provéfit etapizaci dle UPO;

= yyuziti arealu zemédelské vyroby;

= moznosti ndvrhu novych cyklotras a cyklostezek;

= podpofit rozvoj ruznych forem turismu (agroturistika, hipoturistika apod.);

= provétit zabory ZPF na plochach s vysokym stupném ochrany (J a S obce);

= vymezeni nefunkénich ploch pro USES a pozemky pro zeleii;

d) dalSi poiadavky (se rozumi napi. poiadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdvy o uplatiiovdni
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdikona, nebo z projedndni s dotCenymi orgdny a

veiejnosti)

Pozadavky z hlediska SirSich vztahu

Uzemni plan Kojéice bude koordinovan s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci a s dokumenty
strategického planovani.
Obec Kojcice je ¢lenem mikroregionu ,,Mikroregionu Pelhiimovsko®.
Pfi zpracovani navrhu UP Kojc¢ice budou zohlednény a po provéfeni zapracovany dokumenty vydané Krajem
Vysocina a to zejména:

. Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni;
. Povodiiovy plan pro uzemi Kraje Vysocina a Planovani v oblasti vod;
. Program rozvoje Kraje Vysoc€ina;

. Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina;

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot vizemi

Potizenim UP Kojéice budou vytvoreny piedpoklady pro dalii rozvoj mésta a mistnich &asti zejména v oblasti
bydleni, vyroby a skladovani, dopravni a technické infrastruktury, pfipadné obCanského vybaveni. Pfitom bude
nezbytné zabezpedit trvaly soulad v§ech hodnot v iizemi, at’ se jedna o hodnoty pfirodni, civilizacni nebo kulturni.

POZADAVKY NA OCHRANU KULTURNICH PAMATEK

Ve spravnim tizemi obce Kojéice jsou evidované staitem chranéné nemovité kulturni pamatky, tj. pamatky
zanesené v USKP (Ustfedni seznam kulturnich pamatek). Jedna se o:

- Bozi muka (pted kaplickou sv. Jana) ¢. 39328/3-3081 — sloupkova bozi muka;
- Pamétni kamen ¢. 19330/3-3082 — v soucasnosti veden jako ztraceny;
- Pamétni kdmen €. 28535/3-2991 — byl umistény u Slajferkova mlyna, v soucasnosti veden jako ztraceny;

Ve spravnim tUzemi obce Kojcice jsou evidovany pamdatky mistniho vyznamu. Jedna se zejména o pamatky
venkovské lidové architektury, architektonicky cenné stavby nebo soubory staveb a drobné sakralni stavby
(kaplicky, bozi muka, kiizky apod.) v sidle i ve volné krajiné, kde plni v souCasnosti mimo jiné i dilezitou
orienta¢ni funkci.

Ve spravnim uzemi obce Kojcice jsou tyto architektonicky cenné stavby:
- Kaplicka sv. Jana Nepomuckého;
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Navrh UP Kojéice nebude mit vliv na celkovou koncepci ochrany kulturnich pamatek podle zikona o statni
pamatkové péci.

Celé izemi obce Kojéice bude v UP posuzovano jako izemi s moznymi archeologickymi nalezy — dle UAP ORP
Pelhfimov jsou na feSeném uzemi tyto lokality:

- sttedové jadro obce (intravilan);

- poloha Makyti (pluziny) — zépad k. 0.;

- poloha "K pori¢skému dvoru" (pluziny) — zapad k. G.;

- poloha "K hirkam" (pluziny) — jihovychod k. u.;

Na tuzemi obce Kojéice se nachazi misto vyznamné udélosti — valeény hrob (paréik proti budové OU).

Pamatky mistniho vyznamu a Gizemi s moznymi archeologickymi nalezy (viz UAP ORP Pelhiimov) se
zakresli do koordinac¢niho vykresu a popis bude uveden v textové casti. Navrh UP Kojcice nebude mit vliv na
celkovou koncepci ochrany kulturnich pamatek dle zakona.

URBANISTICKE HODNOTY

Na tizemi obce Koj¢ice nejsou dle UAP Zadné urbanistické hodnoty, ze mistni hodnotu lze povaZzovat
centralni prostor obce a mistnich ¢asti.
Uzemni plan stanovi zakladni koncepci ochrany kulturnich a urbanistickych hodnot na tzemi obce.

PRIRODNI HODNOTY

Navrh UP Kojéice nesmi mit negativni vliv na celkovou koncepci ochrany piirody a krajiny a koncepci
ochrany zivotniho prostedi.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisu

Ochrana proti hluku

Reenym uzemim prochézi sit’ silnic 1. a IIL t¥idy a sit’ mistnich komunikaci. Hladina hluku z dopravy se
pohybuje v dennim obdobi i no¢nim obdobi v limitnich hodnotach.
Nadlimitni zdroje hluku v obci nejsou znamy a dolozeny.

Ochrana vetejného zdravi
V feseném uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické ptredpisy.

Ochrana ovzdusi
Celé uzemi obce Kojcice je zatizeno piekrocenim hodnoty imisniho limitu u jedné nebo vice znecistujicich
latek. Monitorovani ovzdus$i nebylo na spravnim tizemi obce provadéno.

Pozadavky z hlediska protipozarni ochrany

Respektovat odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tokti a odbérna mista z vefejné vodovodni site.
Pristupové komunikace musi spliiovat podminky pro piijezd a pfistup pozarni techniky a integrovaného
zachranného systému.
V obci Kojéice je hasi¢ska zbrojnice.

Civilni ochrana

V dokumentaci navrhu UP Kojéice bude obsazena kapitola CO feSici pozadavky organd civilni ochrany.
V feSeném uzemi se nenachazi zadné objekty civilni ochrany.
Obrana a bezpecnost statu

V feseném tizemi obce Kojcice se nenachazi zadné vojenské objekty a vojenskd zatizeni. Zvlastni pozadavky
Z hlediska obrany statu nejsou znamy. Uzemim prochazi silnice 1/34 — nebude navrhem dotéena.
Dle Aktualizace UAP neni fesené uzemi dot&eno letovym koridorem.

Ochrana loZzisek nerostnych surovin
V feseném uzemi se nenachazeji zadna chranéna loziska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory.

Geologicka stavba tizemi

V feSeném tizemi obce Kojcice se dle registru Geofondu nenachazeji Zadné loziskové objekty ani tizemi nachylna
K sesuviim.

V feseném uzemi obce KojCice se nenachazi poddolované tizemi.

Celé fesené tizemi obce Kojcice je zatizeno radonovym rizikem.
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V jizni ¢asti k. 0. se nachazi Gzemi — staré zatéze uzemi a kontaminované plochy (skladka Chvojnov).

Ochrana pted povodnémi

Obec Koj¢ice ma vybudovany protipovodiovy systém ochrany obce proti ptivalovym vodam, které jsou
vybudovani zjizni a jihozapadni strany obce. V navrhu UP Kojéice bude provéfeno piip. dalsi opatieni proti
ptivalovym destim a ptidni erozi, trvala zatravnéni.
Vodni tok Zelivka (Hejlovka) tekouci v zapadni a severozapadni &asti k. 4. ma vyhlaseno zaplavové tizemi Qs, Qao,
Qioo a aktivni zonu zaplavového tizemi — kromé ¢asteéného dotéeni lokalit U Slejferkt a Prokopova mlyna, kde je
zastavéné uzemi dotCeno uvedenym limitem, vlastni obec lezi mimo zaplavové tizemi a aktivni zoénu. Uvedeny
limit bude sou¢asti UP Kojéice a navrh ploch bude sméfovat mimo toto Gizemi.
Stavajici vodni plochy rovnéz nejsou zdrojem piipadnych povodni.

Ochrana pted rizikovymi pfirodnimi jevy
Vétrna a vodni eroze — na feSeném k. 0. se nevyskytuje vétrna eroze.
V lokalitach ohrozenych vodni erozi navrhnout protierozni opatieni.

Odstranovani odpadi domovnich a pramyslovych
Odpady budou odvazeny v ramci centralniho svozu komunalniho odpadu na fizenou skladku v ramci regionu.
V feseném uzemi se nepiedpoklada ziizeni zadné skladky.

Al. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporddani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

PoZzadavky na urbanistickou koncepci

Hlavnim cilem rozvoje uzemi bude stabilizace a rozvoj funkce bydleni, ob¢anského vybaveni, sportu a
rekreace, sluzeb a podnikani, vyroby a skladovani za ptedpokladu zajisténi ekologické stability, dopravniho a
technického vybaveni tizemi. Ukolem tizemniho planu bude koordinovat viechny slozky v tzemi. Navrh UP
Kojcice bude vychazet z charakteru feSené¢ho uzemi a bude chranit jeho krajinny raz.

Navrh UP Kojgice zajisti podminky pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostadujici obéanskou vybavenost a
ploch pro podnikani s tim, Ze bude provéiena urbanistickd koncepce dle UPO Kojéice se Zménou &. 1, 2 a 3 a
—navsi a hlavnich mistnich komunikaci.

Pro jednotlivé plochy budou stanoveny podminky pro vyuziti novych zastavitelnych ploch s ur¢enim

pripustného vyuziti, neptipustného vyuziti, poptipadé podminéné piipustného vyuziti a dale stanoveni podminek
prostorového uspotadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. intenzita plo$ného vyuziti
pozemkl).
V piipadé potieby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno potadi
zmén v uzemi — etapizace, sou¢asné bude provéiena etapizace stanovena v UPO Kojéice s ohledem na mnozstvi a
druh jednotlivych ploch. Rovnéz mohou byt navrzeny plochy pfestavby — zejména u ploch urcenych k jinému
ucelu.

V navrhu UP Kojéice bude vymezeno nové zastavéné tizemi s ohledem na vyuziti plochy dle UPO,
zastavéném plochy budou prevedeny do stabilizovanych ploch.

V navrhu UP Kojéice budou navrzeny zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu potfebam
obce. Pii rozvoji obytného izemi se bude tieba v prvni fadé¢ zaméfit na intenzifikaci ploch v radmci zastavéného
uzemi (vyuzitim proluk a zadnich ¢asti pozemkl) a na vyuziti ploch zmén bezprosttedné navazujicich na zastavéné
uzemi. Jejich celkovy rozsah bude pfiméteny demografickému rozvoji obce a bude zdivodnén.

Sportovni a rekreatni plochy — stévajici sportovni plochy ziistanou zachovany, v navrhu UP bude
provéfena moznost vzniku dalSich ploch. Dale budou dle mozZnosti navrzeny vhodné plochy v ramci vefejnych
prostort center.

Plochy pro individualni rekreaci jsou stabilizovany pfevazné vyuzitim trvale neobydlenych domt a
rekreaénich chat v okoli feky Zelivky a v severovychodni &asti obce (lokality Bou¢i) — tyto budou provéieny a
prevzaty do navrhu UP jako stabilizované plochy. Navrh UP provéii vhodnost vzniku novych ploch rekreace.

Plochy vyroby a skladovani:

Jedna se o plochy zemédé€lské vyroby — bude provéieno jejich zastavéni (piip. prevod do ploch stabilizovanych) a u
zastavitelnych bude provéfena jejich potieba prip. navrh novych ploch VZ.
U dalsich ploch vyroby a podnikani (ndzev prevzat z UPO) — bude provéfeno jejich zastavéni (piip. prevod do
ploch stabilizovanych) a u zastavitelnych bude provétena jejich potieba ptip. navrh novych ploch VL resp. VD.
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Plochy ob&anského vybaveni jsou v obci stabilizovany, navrh UP Kojéice provéii piip. nutnost vzniku
dalsich téchto ploch.

Plochy dopravy: navrh UP nepfedpoklada navrh ploch nad ramec stavajicich.

Na tizemi obce Koj¢ice nebudou v UP navrhovany Zadné nové vyrazngjsi rozvojové plochy, které by
mohly samostatné ¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit Zivotni prostredi.

Navrh UP Kojéice bude vychazet z koncepce zdkona o Zivotnim prostiedi, v platném znéni a jeho zasad
unosného zatizeni zivotniho prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zakona o ochrané ptirody a krajiny, v
platném znéni. ReSeni bude obsahovat zasady ochrany viech slozek Zivotniho prostiedi, véetné tzemniho systému
ekologické stability. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny budou chranény veskeré fragmenty, které se dochovaly
Vv pfirodnim nebo piirod¢ blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou ¢i nejsou soucasti zvlasté chranénych tzemi
ptirody. Jedna se o vSechny pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy, polni kazy atd.

Pti feSeni struktury tizemi budou respektovany a dle potieby rozSifovany ptfirodni prvky krajiny, jako jsou
napf. meze, remizy, rozptylena zelen, vegetacni doprovody komunikaci a vodnich tokii. V feSeném tizemi ve vSech
vhodnych formach bude celkové posilena zelen, jakoz i zatravnéné plochy.

Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu (ZPF) a lesniho padniho fondu (PUPFL) bude
respektovana ochrana zemédélské a lesni pidy ve smyslu zdkona o ochrané zemédélského pidniho fondu, v
platném znéni, resp. zakona o lesich a o zmén¢ a doplnéni nekterych zakond (lesni zdkon) a soucasti bude
vyhodnoceni dle ptilohy ¢.3 k vyhldsce MZP, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu.

UP Kojcice provéii propojeni okolnich sidel a krajiny dal§imi cyklostezkami, p&§imi trasami a kultivaci
vefejné piistupnych ploch krajinné zelend. Uzemni plan navrhne zakladni podminky ochrany krajinného rézu.

A2. PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén.

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Na spravnim tizemi obce Kojc¢ice se nachazi nasledujici silnice:
1/34, 111/03416.

a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Aktualizovana PUR CR 2008 pro fesené uzemi uvadi:
Pies feSené tizemi je veden stavajici koridor silnice I. tiidy 1/34 — tato silnice je v PUR CR 2008 vedena
jako silnice dle AGR doplitkové — tuto trasu bude UP Kojéice respektovat.
Resené uzemi obce Kojéice neni v PUR CR 2008 souéasti jiného koridoru celostatniho vyznamu.

b) wupresnéni poZadavkii vyphvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Dle Aktualizaci ZUR Kraje Vyso&ina neni navrzen zadny koridor pielozky silnic.
Aktualizace ZUR Kraje Vyso¢ina vymezuje
- koridor DK 04 —silnice 1/34
ZUR vymezuji koridor silnice 1/34 v §itce 150 m zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k ieSeni

V uizemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich prizkumu a rozbori
V navrhu UP Kojéice bude provéteno:

e koncepce dopravy zejména s ohledem na zaméry nadmistniho vyznamu (koridor pro homogenizaci
vybranych useku stavajiciho tahu 1/34);

e moznost feSeni lokalnich dopravnich zavad (nevyhovujici rozhledové poméry, Sitkové a smérové
parametry apod.) na silni¢ni siti a v ptipadé potieby navrhnout odpovidajici fesen;

e zastavitelné plochy situovat prednostn€ ve vazbé na stavajici komunikacni systém;

e v piipadé poteby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch;

e stavajici pesi a cyklistickd dopravni sit’, pfipadné vytvofit podminky pro rozvoj systému mimosidelnich
cest za iiCelem zvySovani rekreacni a biologické prostupnosti krajiny;

e obnova cestni sité v krajin¢ (prostupnost krajiny);
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d) dalsi pozadavky

Nejsou pozadavky na feSeni.

Zeleznicni doprava

V feSeném Uizemi se nenachdazi.

Letecka doprava

V feSeném Uizemi se nenachdazi.

Ostatni druhy dopravy (autobusova, nemotorova, hospodarska, staticka)
a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) wupresnéni pozadavkii vyplhvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k reseni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich priizkumii a rozbori
Respektovat stavajici sit’ cyklotras ¢. 1223 a ¢. 1224, nové cyklotrasy navrhovat pfevazné po silnici III. téidy a
mistnich a tcelovych komunikacich, cykloturistické trasy po mistnich komunikacich nebo po polnich a lesnich
cestach.

Pro zemédé€lskou dopravu bude vyuZivana stavajici sit’ silnic, polnich cest a stavajici uc¢elové komunikace.

s~y

Rostouci naroky na stani je tfeba fesit u stavajicich ale i novych ploch bydleni moznosti staveb garazi nebo stani na
vlastnim pozemku.

d) dalsi pozadavky

Nejsou pozadavky na feseni.

Dopravni zarizeni

Neni uvazovano s zadnym novym zafizenim tohoto druhu.
a) upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k reseni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumu a rozborii
Nejsou pozadavky na feseni.

d) dalsi pozadavky

Nejsou pozadavky na feseni.

Technicka infrastruktura

Pro spravni uzemi obce KojCice bude navrzena celkova koncepce technického vybaveni. Pro novou
zastavbu bude feSen rozvoj inzenyrskych siti (tj. vodovod, kanalizace, zpusob likvidace destovych vod, rozvody
elektro a plynu apod.).

Veskera ochrannd a bezpecnostni pdsma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, plynovod, elektricka
vedeni, sdélovaci kabely, radioreléové spoje apod.) musi byt respektovana a chranéna.

Zasobovani vodou
a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) wupresnéni poZadavkii vyphvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Resené izemi je soucasti ochranného pasma vodarenské nadrze II. stupné.
Nejsou pozadavky na feseni.
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C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k reSeni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich priuzkumi a rozborii
UAP ORP Pelhfimov (rok 2016) nebylo obci dodano zaméfeni technické infrastruktury (vodovodni fady,
vodojemy) — byl pievzat podklad z Planu rozvoje vodovodii a kanalizaci Kraje Vysogina, stavajici UPO Kojéice
doplnény prizkumy a rozbory v fe§eném tizemi s témito pozadavky — navrh UP Kojéice provéii stavajici vodnich
zdroji pro obec.

d) dalsi pozadavky

Nejsou pozadavky na feSeni.

Kanalizace a Cistirna odpadnich vod (COV)
a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) wupresnéni poZadavkii vyplvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feseni.

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k reseni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumi a rozborii
V soucasné dobé buduje Obec Kojéice centralni COV (na plose dle UPO — v severni ¢asti obce) a sou¢asné i nové
kanaliza¢ni fady, po vybudovani budou postupné piepojovany jednotlivé nemovitosti na centralni rozvody.
Bude navrzeno odkanalizovani novych ploch oddilnou kanalizaci, u stavajici zastavby bude provéteno vyuziti
stavajiciho vedeni.

d) dalsi pozadavky

Nejsou pozadavky na feseni.

Elektrorozvody
a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) wupresnéni poZadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Technicka infrastruktura:
- Energetika:
E13 — koridor v $ifce 400 m pro umisténi stavby nadzemni vedeni vvn 110 kV R Pelhiimov — R Humpolec
ZUR vymezuji tyto koridory a plochy pro umisténi staveb nadfazené rozvodné soustavy zvn a vvn o napéti 400 kV,
respektive 110 kV — koridor bude sou¢asti navrhu UP Kojéice;

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k ieSeni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumu a rozborii
Obec Kojéice jsou zasobovany z rozvodné soustavy spol. E.ON CR stavajicim vzdusnym vedenim vn 22 kV. Z
hlavnich sméri jsou vedeny odboc¢ky do jednotlivych trafostanic.

V feSeném uzemi se nachazi trafostanice vn/nn (ve spraveé spol. E.ON CR):
Jedna se o stozarové trafostanice vysokého napéti véetné ochranného pasma.

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro soucasné pozadavky na odbér. Pro pokryti nartstu
elektrické energie v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu
stavajicich trafostanic a jednak vykon znové vybudovanych trafostanic. UP provéti potfebu jejich umisténi a
zpisob napojeni piip. navrhne nové plochy pro jejich premisténi.

Vefejné osvétleni — je provedeno stavajici a bude navrzeno na novych plochach v obci i mistnich ¢astech.

Nejsou pozadavky na dalsi feseni.

d) dalsi pozadavky

Nejsou pozadavky na feseni.

Spoje a telekomunikace, radiokomunikace
a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) wupresnéni pozadavkii vyplyvajicich z vuzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.
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C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z vizemné analytickych podkladii, zejména z problémii uréenych k ieSeni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich priizkumu a rozboru

Ve spravnim tzemi obce jsou umisténa:
e 2 elektronické komunikaéni zafizeni, u jednoho vyhlaseno ochranné pasmo;
e vedeni vefejné komunikaéni sité;
e radioreléové smérové spoje;
Do feseného tizemi nezasahuje ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni.
V Uzemi je nutno postupovat v souladu se zakonem o telekomunikacich, trasy telekomunikacnich zafizeni
respektovat, pfip. navrhnou jejich ochranu.
d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feseni.
Zasobovani teplem

a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) upresnéni poZadavkii vvplhvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k reseni
v uzemné planovact dokumentaci a pripadné dopliiujicich priizkumii a rozbori
Centralni zasobovani objektl teplem se v feSeném tzemi nevyskytuje. V obci je v soucasné dobé€ zajisténo
individualnimi zdroji na tuha paliva ptip. plyn.

Nejsou pozadavky na dalsi fesen.

d) dalsi pozadavky

Nejsou pozadavky na feseni.

Zasobovani plynem
Obec je plynofikovana.

a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) wupiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
V severni ¢asti k. 0. je vedena trasa VTL plynovodu s odbockou do obce — navrh UP bude tuto trasu respektovat.
Nejsou dalsi pozadavky na feSeni.

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z vizemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k ieSeni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumi a rozborii
V severni €¢asti k. 0. je vedena trasa VTL plynovodu s odbockou do obce do regulaéni stanice a z ni STL rozvody
po obci — navrh UP bude tyto limity respektovat. Navrh UP provéfi moznosti plynofikace i v nové navrzenych
zastavitelnych plochach a dale proveéfi moznost vzniku nové plochy pro premisténi stavajici regulacni stanice
z obce vcetné stavajici trasy VTL plynovodu.

Nejsou pozadavky na feseni.
d) dalsi pozadavky
Nejsou pozadavky na feSeni.

Nakladani s odpady

Nejsou zadné byvalé ani soucasné evidované skladky
a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) wupresnéni poZadavkii vyphvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feseni.
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C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii uréenych k ieSeni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich priizkumu a rozboru
Dle UAP ORP Pelhiimov je v feSeném tzemi evidovana stard ekologickd zaté€Zz v jizni Casti k. 0. (skladka
Chvojnov).
Komunalni odpad je odvazen specializovanou firmou SOMPO a. s. na fizenou skladku mimo feSené tizemi.

V feseném se nachazi sbérné dvory ke tfidéni odpadu.
d) dalsi pozadavky

Nejsou pozadavky na feSeni.

Produktovod

Neni zadn4 trasa vedeni
a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) wupresnéni poZadavkii vyplvajicich z vizemné pldnovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k reseni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumi a rozborii
Nejsou pozadavky na feseni.

d) dalsi pozadavky

Nejsou pozadavky na feseni.

Obcanska vybavenost

Zéakladni ob¢anské vybaveni je v sou¢asné dob¢ dostatecné, celkové odpovida velikosti a zejména vyznamu obce.

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy obcanského vybaveni a
zohlednény pfipadné nové pozadavky.

Plochy pro verejna prostranstvi

Do ploch vetejného prostranstvi budou zahrnuty vSechny namésti, navsi, ulice, chodniky, zelen, parky a
dalsi prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru. Plochy veiejného prostranstvi mohou byt v navrhu UP Kojéice &lenény naptiklad na veiejny
prostor mistnich komunikaci (zpevnénych ploch), vodnich ploch a zelen na vetejnych prostranstvich.

V navrhu UP Kojéice bude vénovana pozornost utvafeni vefejnych prostranstvi na navsi v centru obce
stejné tak jako vedlej§im vefejnym prostranstvim (zastivky autobusti apod.). V navrhu UP Kojéice budou
vytvoreny predpoklady prostupnosti pro pesi v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na
krajinu a v krajin¢ samotné.

Pokud budou navrzeny plochy nad 2 ha, je pozadovano, aby na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni nebo smiSené obytné byla vymezena s touto plochou souvisejici plocha vetejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (nebude se séitat vice vefejnych prostranstvi). Ma-li byt vefejné
prostranstvi soucasti navrzené plochy (tj. jeho umisténi v ploSe neni jednoznacné), projektant doporuc¢i plochu
podminit proveéfenim uzemni studii.

A3. PoZadavky na koncepci uspordaddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporaddni nezastavéného uzemi a na provéfeni moinych zmén, vietné provéreni, ve kterych
plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.
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b) wupresnéni poZadavkii vyplvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Z Aktualizovanych ZUR budou do UP Koj¢ice prevzaty a provéieny vymezené cilové charakteristiky krajiny.
V feseném spravnim tuzemi obce Kojcice je zastoupen typ krajiny:
- krajina s piredpokladanou vy$si mirou urbanizace — celé k. 1.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:

a) intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;
b) bydleni;

¢) mistni a nadmistni vefejnou vybavenost;

d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity.

ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v izemi:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptidniho fondu;

b) v rozvojovych oblastech a osach soustfed’ovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k
zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

¢) preferovat vyuziti uzemnich rezerv a nevyuZzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch v zastavitelném
uzemi (brownfields);

d) vymezit a chranit pied zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch krajinné zelené (zelené
pasy), zajistujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zvySeni
ekologické stability;

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplnovanim aleji a rozptylené zelen¢.

Z Aktualizovanych ZUR budou do UP Kojéice pfevzaty a provéfeny opatieni k ochrané oblasti krajinného
razu, do které spada fesené izemi. Resené uzemi spada do oblasti krajinného razu:

e vé&tSina k. u. Koj¢ice CZ 0610 — OB005 — Pelh#imovsko
ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu pro &innost v tzemi a rozhodovani o zménach v uzemi specifickou
zasadu
a) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vyskou ptesahujici
dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu do exponovanych prahledu;
b) zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny.

e zbyvajici ¢ast feSené¢ho tzemi (sever k. 1.) CZ 0610 — OB016 — Stiedni Posazavi

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu pro ¢innost v tizemi a rozhodovani o zménach v tizemi specifickou
zasadu

a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat v izemi ptirodniho parku
Melechov a ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplatinovat jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo
budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi nebo budou vizualné potlacovat ptirodni charakter
uzemi;

b) chranit typickou dominantu krajiny Melechov.

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k ieSeni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumii a rozborii

Krajina a pfiroda

V feseném uzemi musi byt organizace Uizemi feSena tak, aby pfipadnym vlivem zmén vyuziti tzemi nedoslo
K negativnimu zasahu do krajiny. Stavajici krajina je charakterizovana v zasadé vyvazenym vztahem mezi
prirodnim prostiedim a lidskou ¢innosti se zvySenou estetickou hodnotou. Lesni plochy jsou zastoupeny v 15%
uzemi feSeného Uizemi a nejvétsi zastoupeni lesnich porostll je hlavné v severni a jihovychodni ¢asti feSené¢ho
uzemi, a pak spiSe v mensich plochach po obvod¢ k. 1..
Vétsina rozlohy k. . je postizena zemédé€lskou ¢innosti (po piedchozim zceleni pozemki, jejich meliorovani a
odvodnéni). Plochy feSeného k. 0. s podilem orné pudy a travnich porosti jsou v feSeném tizemi dominantni (téméf
70%). Navrh UP bude respektovat stavajici krajinu zejména podél vodniho toku, remizy, meze, liniovou zele.
K omezeni vodni a vétrné eroze bude v navrhu UP feSeno protierozni opatieni, véetné navrhu zmény kultury
pozemku. Bude navrZena obnova a zfizeni liniové zelené¢ a remizki. Do krajiny budou zastavitelné plochy
navrhovany vyjimec¢né.
Prirodni park - v feSeném tizemi se nenachazi.
Natura 2000 - v feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita.

Prirodni rezervace - V feSeném Uizemi se nenachazi.
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Prirodni pamatka vcetné ochranného pasma - v feSeném uzemi se nenachazi.

Lokality vyskytu zvlasté chranenych druhii rostlin a Zzivocichi s narodnim vyznamem - VteSeném Uzemi se
nenachazi.

Pamatny strom - v feSeném uzemi se nenachazi.

Vyznamné krajinné prvky - v Gizemi obce je registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP) — ,,Sluzatecky rybnik* -
vyskyt ohrozenych druhi zivoéichu a rostlin.

V tuzemi obce KojCice jsou zastoupeny zdkonem o ochrané ptirody a krajiny v platném znéni taxativné
vyjmenované VKP bez piesnéjsiho vymezeni — lesy, Gidolni nivy, rybniky, vodni toky, piip. i raseliniste.

Ochrana zeméd€lského puadniho fondu

Zemédelska vyroba je vifeSeném uzemi zastoupena rostlinnou vyrobou, zemédélsky areal je umistén
ve vychodni ¢asti obce. Redené tizemi obhospodatuje hlavné spol. ZD Kojéice.
Zemedelské pozemky v feSeném k. 0. tvori 412 ha celkové rozlohy celého k. u. tj. cca 69,2 % celkové rozlohy —
zemédelskou pludu tvoii ornd puda, trvalé travni porosty a zahrady. Pozemky jsou obdélavany a pravidelné
udrzovany.
Pti zpracovani uzemniho planu je nutné dodrzet zasady ochrany ZPF. Navrh zastavitelnych ploch v téchto
ptipadech je nutné zvlast’ dikladné zdtvodnit.
Dle § 4 odst. 3 zakona o ZPF lze pozemKy v 1. a II. ti*. ochrany ZPF odnimat pouze ve vefejném zajmu. Pokud
tedy nedojde k dostate¢nému odivodnéni vefejného zajmu na pudach vysoce chranénych, na pozemcich s
vlozenymi investicemi do pidy (meliorace) a u lokalit porusujicich zasady ochrany zeméd¢lského pidniho fondu
dle § 4 a 5 zdkona o ZPF, nebude k takovym navrhovym plocham ud€leno organem ochrany zemédélského
pudniho fondu kladné stanovisko dle § 5 odst. 2 zdkona o ZPF.
V textu v kapitolach tykajicich se ZPF (pfipustné a podminén¢ piipustné vyuziti) je tfeba uvést, Ze v nezastavéném
uzemi lze podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona sice umist'ovat vyjmenované stavby, avSak na pidach v 1. a II. t&.
ochrany pouze, pokud pfevazuje veiejny zdjem nad zajmem ochrany ZPF.

Investice do pudy

Za Ucelem zlepSeni pidni urodnosti jsou na zemédelské ptdé (na tfech mistech) provedeny odvodiiovaci
soustavy a hlavni odvodiiovaci kanaly jsou v otevienych opevnénych korytech.
Investice do pudy budou zakresleny do grafické ¢asti UP a zohlednény pfi bilancovani zaborti ZPF pro jednotlivé
plochy.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa

Plocha lesnich pozemki v feSeném spravnim uzemi obce Kojcice tvoii cca 89 ha, coz je cca 15% z celkové
vymeéry feSené¢ho tzemi. VSechny plochy lest jsou lesy hospodarské.

Zabor pozemki uréenych k plnéni funkce lesa se nepredpoklada — nelze oviem vylouéit, Zze v navrhu UP Kojgice
K tomuto zaboru dojde.

V dokumentaci ndvrhu UP Kojéice bude vyhodnocen vliv fe$eni na lesni pozemky — pozemky plnici funkci lesa
(PUPFL). Re$eni navrhu UP Kojéice bude dbat zachovani lesa a Fidit se pii tom ustanovenimi lesniho zikona.

V navrhu UP Kojéice se budou navrhovat a zdiivodiiovat takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany zivotniho prostiedi a ostatnich celospolecenskych zajmu nejvhodné;jsi.

V navrhu UP Kojéice budou graficky vyznagena viechna ochranna 50 m pasma lesa.

Pro nové zalozené zalesnéni ZPF bude v ndvrhu UP Kojéice provéfena moznost, e na viech nezastavénych
plochach zemédé€lského plidniho fondu (ZPF) kromé 1. a II. tfidy BPEJ lze podminéné povolovat nova zalesnéni,
t.j. zménu vyuziti ploch ZPF pro pozemky uréené pro plnéni funkce lesa (PUPFL).

Migrace

Dalkovy migracni koridor — na fe§eném tizemi neni.

Migracné vyznamnd tizemi (MVU) — pokryva cela feSeného k. 1. kromé stfedu obce — jedna se o uzemi od JZ
hranice k. 0. az po SV hranici k. 0. . Jedna se o Siroka izemi, ktera zahrnuji oblasti jak pro trvaly vyskyt zajmovych
druhi, tak pro zajidténi migraéni propustnosti. V ramei MV U je tieba zajistit ochranu migra¢ni propustnosti krajiny
jako celku tak, aby byla vzdy zajisténa dostatecna kvalita lesnich biotopl a variabilita jejich propojeni SirSiho
celkového kontextu krajiny.
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Ochrana vod
Spravni izemi obce Kojéice patti do povodi feky Zelivky.
V feseném tizemi se nachazi ochranna pasma vodnich zdrojii — jedna se o OP vodni nadrze Svihov.
Resenym tizemim protékaji nasledujici vodni toky:
- zapadni hranici k. 4. a severozapadn& nad obci tvofi vodni tok Zelivka (Hejlovka) se svymi bezejmennymi
ptitoky,
Vodni plochy v fesenych k. 0.
Jedna se o vodni plochy v feSeném tzemi z nichz nejvetsi je v jizni Casti k. u. Sluzatecky rybnik, dale pak kaskada
rybnikli Mé$nice, Navesak a Podvesak, dale pak bezejmenné vodni plochy vcetné umélé vodni nadrze.

V navrhu UP Kojéice bude z vodohospodaiského hlediska predepsano zajisténi likvidace odpadnich vod a
srazkovych destovych vod. V co nejvyssi mife nutno vyuzivat zasakovani srazkovych vod, popiipad¢ retenci na
vlastnim pozemku.

Navrh UP Kojéice bude provéfena moznost vzniku vodnich ploch hlavné v nezastavéném a nezastavitelném
uzemi piip. vefejnych prostranstvich.

Zaplavové vizemi

Vodni tok Zelivka (Hejlovka) tekouci v zapadni a severozapadni ¢asti k. 0. ma vyhlageno zaplavové tizemi Qs,
Q20, Q100 a aktivni zénu zaplavového tzemi — kromé &aste¢ného dotéeni lokalit U Slejferkii a Prokopova mlyna,
kde je zastavéné tizemi dotCeno uvedenym limitem, vlastni obec lezi mimo zaplavové Gizemi a aktivni zénu. Toto
zaplavové tizemi bude navrh UP Kojéice respektovat.

Srdzkoveé vody

V navrhu UP Kojéice bude z vodohospodaiského hlediska predepsano zajisténi likvidace odpadnich vod a
srazkovych destovych vod. V co nejvyssi mife nutno vyuzivat zasakovani srazkovych vod, popfipadé¢ retenci na
vlastnim pozemku. Navrzena budou protierozni opatieni vyuzitim ochrannych pési zelené, ptipadné poldrt.

Zranitelné oblasti

Celé spravni (feSené) tizemi obce KojCice (celé k. .) patii do zranitelnych oblasti dle NV ¢. 103/2003 Sb., o
stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni
protieroznich opatieni v téchto oblastech.

Vodni tok Zelivka je dle Naftizeni vlady &. 71/2003, Sb. o stanoveni povrchovych vod vhodnych pro Zivot a
reprodukci piivodnich druhti ryb a dalSich vodnich zivocichi a o zjisStovani a hodnoceni stavu jakosti téchto vod, v
platném znéni, uvedeny na seznamu rybnych vod v kategorii vod lososovych.

Pro dal$i rozvoj obce je nezbytné nutné zachovat veskeré ptirodni hodnoty v tizemi — tj. veSkeré lesni a vodni
plochy, vodni toky, interakéni prvky v tizemi veetné stavajici remizt a polnich cest. Noveé navrzené plochy je nutné
umist'ovat tak, aby nebyly naruseny pfirodné hodnotné tvary z hlediska vyznamnych ptirodnich prihledd.

d) dalsi pozadavky

e Navrh UP Koj¢ice nesmi mit negativni vliv na celkovou koncepci ochrany ptirody a krajiny a koncepci
ochrany zivotniho prostiedi;

eV navrhu UP Kojéice bude stanovena koncepce uspotadani ploch v nezastavéném tzemi, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu;

eV navrhu UP Kojéice bude vymezen tzemni systém ekologické stability, je pozadovano zajistit navaznost
USES na uzemi sousednich obci;

eV navrhu UP Kojgice bude provéieno navrzeno protieroznich opateni a ptip. ochrany tzemi pied piivalovou
vodou (z dalsich stran nez jsou stavajici protipovodiové upravy);

eV navrhu UP Koj¢ice bude navrzeno doplnéni zelené v krajing;

eV navrhu UP Kojéice bude provéfena sit’ mistnich a uéelovych komunikaci a v ptipadé potieby navrzeno jejich
doplnéni zejména s ohledem na potieby zemédélstvi, lesniho hospodatstvi, cykloturistiky a pé&si turistiky;

eV navrhu UP Kojéice bude provéfeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona v platném znéni;
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Uzemni systém ekologické stability

V dokumentaci ndvrhu UP Kojéice bude pro spravni izemi obce zpracovan mistni Gizemni systém ekologické
stability (USES), ktery bude respektovat jiz zpracované platné podklady piip. bude upraven. Mistni USES bude
zapracovan dle Metodiky zapracovani USES do tizemnich planid obci a Navodu na uzivani UTP. Dle této metodiky
piedstavuje USES jeden z limitd vyuZiti uzemi. P¥i zpracovani USES budou dle moZnosti navrzena revitaliza¢ni
opatteni.

a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich 7 politiky vizemniho rozvoje

Nejsou pozadavky na feseni.

b) upfesnéni poZadavkii vyphvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

e Regionalni biocentrum RBC U 150 Prasatka (NKOD 728)

e Regionalni biokoridor RBK U 197 Prasatka — U Mosteckého (NKOD 420)

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvyseni
biodiverzity a ekologické stability krajiny;

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES piipoustét
v nezbytnych piipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat
znedisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostiedi a nedojde k snizeni schopnosti bez dalSich
opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajing, a to i potencialné u prvku USES vyzadujicich doplnéni biocenter a
biokoridoru;

¢) technicka a vegetaéni opatieni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES podiidit pozadavkiim
na zajisténi funkénosti skladebnych &asti USES;

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k reseni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumu a rozborii
Nejsou pozadavky na feseni.

d) dalsi pozadavky
V navrhu UP budou u prvkat USES stanoveny piehlednym zptisobem minimalné zékladni atributy (regulativy):

e funkeni typ a biogeograficky vyznam;

e typ cilového spolecenstva — cilovy typ ekosystéml;

e zplsob ochrany prvkl a zakladni uzivaci podminky;

e prvky USES budou nezastavitelnym tizemim s vyjimkou nezbytné technické piip. dopravni
infrastruktury (napf. ktizeni technické a dopravni infrastruktury s biokoridory);

e vsechny prvky USES budou vyhovovat piedepsanym parametriim, UP Kojéice navrhne mozné vyuziti
ploch zahrnutych do USES;

e nové zalozené prvky USES (biocentra a biokoridory) budou realizovany tak, aby byla zajiiténa
prostupnost pro obhospodatrovani zemédé€lské pidy a aby nevznikly pozemky obtizné piistupné nebo
obtizné¢ obhospodatrovatelné;

e bude provéiena a dodrzena navaznost USES na sousedni katastralni uzemi dle platnych tzemnich
pland sousednich obci.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori( tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provérit.

Uzemni plan Kojéice nepiedpoklida vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv s cilem provéfit
moznost budouciho vyuziti pro stanoveny ucel.
a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feSeni.

b) wupresnéni poZadavkii vyphvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k reseni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich priizkumi a rozborii
Nejsou pozadavky na feSeni.
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d) dalsi pozadav
Nejsou pozadavky na feSeni.

C. PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Uzemni plan Kojéice vefejné prospéiné stavby, vefejné prospé$na opatieni, piip. asanace, pro ktera lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) wupresnéni poZadavkii vyplvajicich z vizemné pldnovaci dokumentace vydané krajem
Z Aktualizaci ZUR Kraje Vysocina jsou V fe§eném tzemi obce Kojice navrzena:
- vefejné prospésné stavby VPS v oblasti dopravy
e DKO4 — silnice 1/34 - ZUR vymezuji koridor silnice 1/34 v §iice 150 m zahrnujici koridor pro
homogenizaci stavajiciho tahu;

- vefejné prospésné stavby VPS v oblasti energetiky
o E13 - nadzemni vedeni VVN 110 kV RPelhiimov - RHumpolec;

- vefejné€ prospésna opatieni VPO
e Regionalni biocentrum RBC U 150 Prasatka (NKOD 728)
e Regionalni biokoridor RBK U 197 Prasatka — U Mosteckého (NKOD 420)

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k reseni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumi a rozborii
Nejsou pozadavky na feseni.

d) dalsi pozadav
Verejn¢ prospésné stavby
Plochy vetejné prospésnych staveb (dale jen VPS) budou déleny na:

e Plochy VPS, pro kter¢ Ize vyvlastnit, tj. VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu;

e Dale mize dojit k vymezeni VPS a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho
uzemi a pripadné dalSich tidajt podle § 5 odst. 1 katastralniho zékona.

Predkupni pravo bude uplatnéno pouze v rozsahu pozadovaném obci, krajem ¢i statem.

Vefejné prosp&$na opatieni

Plochy vetejné prospésnych opatieni (dale jen VPO), budou ¢lenény na:

VPO ke snizeni ohroZeni uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami;
VPO ke zvySeni retencni schopnosti krajiny;

VPO k zaloZeni prvk tizemniho systému ekologické stability;

VPO pro ochranu archeologického dédictvi;

Stavby a opatfeni k zaji$téni ochrany a bezpec€nosti statu

Konkrétni pozadavky nebyly zjistény.

Asanace (ozdravéni) izemi
Konkrétni pozadavky na asanace nejsou zndma, mohou vSak vyplynout z navrhovaného feSeni.

Aktualizované ZUR vymezuji pro tcely fizeni o vyvlastnéni vefejné prospéiné stavby a veiejné prospéina
opatfeni v oblasti dopravy, technické infrastruktury a izemniho systému ekologicke stability.

Vyse uvedené koridory budou vyznageny do vykresové asti a popsany V textové ¢asti navrhu UP Kojéice.
V navrhu UP Kojéice mohou byt podle potieby na zakladé konkrétniho feSeni navrhovanych rozvojovych
ploch a na zaklad¢ projednani navrhu UP vymezeny i dalsi plochy pro vetejné prospés$né stavby, vetejné prospesna

opatieni a asanace.
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Plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni a asanace budou vymezeny na zvlastnim
vykresu.

D. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v
uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldanu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci.

UP Koj¢ice nepiedpoklada vymezeni ploch a koridor( s podminénym rozhodovanim o zménach vydanim
regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

a) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich 7 politiky vizemniho rozvoje
Nejsou pozadavky na feseni.

b) wupresnéni pozadavkii vyplhvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky na feSeni.

C) upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k reSeni
v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumi a rozborii
Nejsou pozadavky na feseni.

d) dalsi pozadav

V navrhu UP Kojéice bude pro vétsi rozvojové plochy (konkrétni velikost plochy uréi zpracovatel), piip.
vetfejna prostranstvi, uloZeno provéfeni zmeén jejich vyuziti izemni studii, kterd bude podminkou pro
rozhodovani v uzemi. Dale bude stanovena lhiita pro potizeni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni
dat o této studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch a tim i uloZeni provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii bude
zapracovano v navrhu UP Kojé¢ice na zakladé detailniho provéieni vazeb v izemi s ohledem na celkovy
rozsah rozvojovych ploch, jejich vzdjemného mozného ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek
ochrany ptirodniho prostredi, krajinného razu a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidla.

E. Pripadny poZadavek na zpracovdni variant reseni.

Na navrh fedeni UP Koj&ice se nevztahuje pozadavek na zpracovéni variant feseni.

Po pojednani a schvaleni navrhu zadani UP Koj¢ice bude zpracovan navrh UP Kojéice k dal§imu projednani.
Pokud néktery z dotéenych organt ptip. zastupitelstvo obce vznese v prubéhu potizovani, resp. schvalovani zadani
pozadavek na zpracovani variant, bude navrh UP Kojc¢ice zpracovan jako variantni feseni.

F. PoZadavky na uspordaddani obsahu ndvrhu uzemniho pldnu a na uspofdddni obsahu jeho
odiivodnéni vcetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni.

UP Kojéice bude zpracovan a projednan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb. stavebni zakon v platném
znéni a s jeho provadécimi vyhlaSkami v platném znéni, jako podklad bude pozit UP Kojcice vEetné Zmeny €. 1, 2
a3.

’ UP Kojéice bude zpracovan pro celé spravni tizemi Kojéice (k. 0. Kojéice) a v souladu s poZadavky obce.
UP Kojcice bude zpracovan nad aktualnimi mapovymi podklady platnymi v dobé potizovani UP Kojcice dle k. u..

UP Kojéice bude zpracovan na zakladé schvalenych Komplexnich pozemkovych tprav z roku 2012.

U jednotlivych ploch UP Kojéice budou stanoveny piipustné, podminéné piipustné a nepiipustné
podminky vyuziti, stanoveny podminky plosného a prostorového usporadani.

UP Kojéice bude obsahovat textovou a grafickou &ast a odivodnéni.
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Navrh UP Kojéice bude zpracovan v rozsahu dle ptilohy 7 k Vyhlasce &. 500/206 Sb., ve znéni pozdg&jsich
predpist:
I. Obsah zmény uzemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka ¢ast:
- Vykres zékladniho ¢lenéni 1 : 5000
- Hlavni vykres 1 : 5 000
- Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000

I1. Obsah odiivodnéni zmény izemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka ¢ast:
- Vykres Sirsich vztaht 1 : 50 000
- Koordinac¢ni vykres 1 : 5 000
- Vykres predpokladanych zaborh ptidniho fondu 1 : 5 000

PoZadovany zpiisob zpracovini navrhu UP:

Textova ¢ast — 1 tisténé vyhotoveni + 1 x CD pro projednani (spole¢né jednani, vefejné projednani ptipadné kazdé
opakované vetejné projednani) ve formatu ,,*.doc* a ,,*.pdf** vzdy pro pofizovatele a Obec Kojcice. V ptipadé
nutnych oprav, Uprav a nepiesnosti vzniklych na zaklad¢ pozadavki dotéenych organti nebo potizovatele bude
provedena oprava a doplnéni jako souéast projednavaného UP Kojéice.

Graficka ¢ast — 1 tisténé vyhotoveni + 1 x CD pro projednéni (spole¢né jednani, vefejné projednani ptipadné kazdé
opakované vetejné projednani) ve formatu ,,*.pdf* vzdy pro potizovatele a Obec Kojcice. V piipadé nutnych oprav,
uprav a nepiesnosti vzniklych na zaklad¢é pozadavki dotéenych organti nebo porizovatele bude provedena oprava a
doplnéni jako sou¢ast projednavaného UP Koj¢ice.

Koneéna verze UP Kojéice — tisténé vyhotoveni piislusnych vykresi a textii pro celé spravni uzemi Obce Kojgice +
CD (minimalné 3 kompletni vyhotoveni), bude piedana po nabyti u¢innosti UP Kojéice. V piipadé nepiesnosti
vzniklych na zékladé tisku apod. bude provedena oprava a doplnéni jako soucast UP Kojéice a naslednd tisk
nového vykresu.

Sou¢asné bude predan UP Kojéice ve formatu ,,*.shp“ pro vloZeni dat do datového modelu dle standardu metodiky
Krajského uradu Kraje Vysocina (MINIS) a odevzdani na CD nosicich.

G. PoZadavky na vyhodnoceni predpokldadanych viivi uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi.

V feSeném Uzemi se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 ani ptaci oblast. Ptipadné
pozadavky eventualné vylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality (EVL) v soustavé Natura 2000
¢i ptaci oblast od prislusnych dotéenych organti vyplynou az v pribéhu procesu projednavani tohoto navrhu zadani.

Ve spravnim tizemi obce KojCice se nenachazi lokality vyskytu zvlasté chranénych rostlin a zivo€ichi.

Ve spravnim uzemi obce KojCice se nenachazi maloplo$na zvlasté chranéné tizemi.

Ve spravnim tzemi obce Kojéice se nenachazi pamatny strom.

Ve spravnim uzemi obce KojcCice se nachazi registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP) —,,Sluzatecky rybnik®.

Vyhodnoceni vlivu UP Kojéice na udrzitelny rozvoj uzemi bude zpracovano v piipadé, ze dotéeny organ ve
svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento pozadavek nebo pokud nebude vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Plochy pro vyrobu a skladovani (VL, VD, VZ) v navrhu UP Kojéice:

e Jednak budou pievzaty plochy z platného UPO Kojéice po Zméné &. 3;

e Vyrazn&jsi rozvoj ploch pro vyrobu se v navrhu UP Kojéice V této fazi potizovani nepiedpoklada, je oviem

mozné, ze v priabehu procesu vznikne pozadavek na vznik nekteré z uvedenych ploch;

Vyraznéjsi rozvoj vyrobnich aktivit nebudou samostatné ¢i ve spojeni s jinymi zaméry vyznamné ovliviiovat
zivotni prostfedi. Stavajici vyroba nebude obtéZovat okoli nad stanovené limity — hluk, prasnost, exhalace.
V plochach vyroby nebudou realizovany stavby obaloven, spaloven, kafilérii, jatka, potravinatsk4 vyroba, provozy
pro zpracovani a k vyrobé pouzivajici toxické a jedovaté latky, nebude umistovan kozedélny, gumarensky, tézky
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hutni primysl a ani sklady téchto materialt, chemie a chemické vyroby, stavby a zafizeni pro nakladani
S chemickymi latkami a ptipravky, dale ¢innosti v oblasti nakladini odpadu s ekologicky nevhodnymi palivy a
spalovani vSech druhli odpadd (napf. z chemické vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecisténi ovzdusi,
¢innosti pfi nichz by dochdzelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych latek a
pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi povrchovych a podzemnich vod, skladovani
nebezpecnych chemickych latek, vyrobkt a ptipravki.

Plochy dopravni infrastruktury DS — silni¢ni — v navrhu UP Kojéice se nepredpoklada vznik novych ploch
pro silnici 1. tfidy a silnice IIL. t¥idy, v rAmci navrhu UP Kojéice dojde k provéfeni aktualnosti navrzenych ploch
dopravni infrastruktury.

Teprve doteny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni ¢i
neuplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP.

Teprve dotCeny organ z hlediska ochrany ptirody a krajiny ve svém stanovisku k navrhu zadani vylouéi ¢i
nevylouc¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Nové plochy neovlivni oblasti USES — v feSeném tzemi dil¢ich zmén jsou regionalni a lokalni USES.

Z uvedenych skute€nosti 1ze piedpokladat, ze tizemni plan by nemél mit negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, resp. ochranu ptirody a krajiny. Nové plochy budou navazovat na zastavéna
Gizemi, nebude narusen stavajici USES. Z t&chto diivodi pofizovatel predpoklada, Ze neni nutno stanovit pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP, resp. Ze lze vylougit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast.
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